Zasady
uzywania lokali i porzadku domowego
w SM Zagajnik w Lodzi

Zasady niniejsze ok§kaja obowhzki i uprawnienia Spétdzielni, jej cztonkéw
I innych wytkownikow lokali w zasobach SM ,Zagajnik”.

| Obowiazki Spotdzielni
&1
Do obowiazkow Spoétdzielni Mieszkaniowej Zagajnik zwanej dalpSpotdzielnia nalezy:

1. Naprawa instalacji przechogtz/ch przez lokal i znajdagych s w lokalu:

a. przewoddéw instalacji gazowej do zaworu odcicago przed gazomierzem,

b. przewoddw instalacji wodoggowej do zaworéw odcingych na pionach i
wodomierzy wicznie,

c. przewoddéw pionowych instalacji kanalizacyjnej d@rrka pionu
kanalizacyjnego vacznie,

d. przewodoéw instalacji elektrycznej do bezpiecznikékalowych,

e. instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikieraworami,

2. Naprawy polegajce na usurciu uszkodze powstatych wewstrz lokali na skutek
niewykonania napraw , do ktorych zobgmana jest Spotdzielnia / np. useria
zaciekow powstatych w wyniku nieszczednodachul/.

3. Utrzymanie we wiaiwym stanie technicznym instalacji i adzen wewratrz budynku
umaliwiajacych :

dostave cieptej i zimnej wody oraz odbidciekdw,
dostawe energii elektrycznej ,
dostaw gazu do zaworu odcirgjego przed gazomierzem,
utrzymanie w sezonie grzewczym we wszystkich pontesniach budynku
temperatury zgodnie z oboyzujacymi normami,
e. state funkcjonowaniezavigdw.
4. Niezwloczne usuwanie awarii.
5. Utrzymanie we wikxiwym stanie eksploatacyjnym budynku, w szczegéno
a. w odniesieniu do pomieszaz@rzeznaczonych do wspolnegoytkowania:
1) utrzymanie wiéciwego stanu sanitarno-padkowego,
2) zapewnienie wikxiwego édwietlenia,
3) konserwacja i naprawa stolarld§lusarki okiennej oraz drzwiowej,
4) odnawianie klatek schodowych, korytarzy w piwnicach
b.  zapewnienie statej konserwacji i napraw elementadolwlanych, urzdzen
technicznych i ppa w budynku, pokrycia dachow.
c. zabezpieczenie przed przemarzanéemn oraz usuwanie skutkéw
przemarzania / zagrzybienia/ oraz innych wad teldwgicznych.
d. zapewnienie systematycznego wywamieci i segregowanych odpadow.
e. naprawa posadzek w korytarzach klatek, piwnic i psaczeniach wspolnych .
6. Wyposaenie doméw w informacje pagdkowe i administracyjne ze szczegolnym
uwzgtdnieniem informacji o miejscach i numerach telefonv przypadku zgtaszania
awarii.
7. Powiadamianie o bigcych wydarzeniach istotnych dla miesa&w / powstawaniu i
terminach usurcia awarii, konserwacji sieci c.o i wod-kan., o e i terminie prac
remontowych, zebraniach Walnego Zgromadzenia itp./

apop



8. Utrzymanie we wiéciwym stanie otoczenia budynku, a w szczegéino
a. zapewnienie wypogania i utrzymanie placéw zabaw, piaskownic, altan
smietnikowych itp.
b. sianie trawy i koszenie trawnikow
C. usuwanieniegu i lodu z powierzchni chodnikow agibw pieszych oraz dgj
do budynkow, sigaczy.

Il Uprawnienia Spotdzielni
& 2

W przypadku awarii zaggajacej zyciu lub zdrowiu mieszkecow i gdy niemaliwe jest
ustalenie miejsca pobytuytkownika lub opiekuna mieszkania, Spoétdzielniaprawvo
dokon& komisyjnego wejcia do lokalu w celu usugtia awarii. W takim przypadku
Spoétdzielnia jest zobowkana do niezwtocznego zabezpieczenia lokalu dagqaaybycia
jego wytkownika.

&3

W przypadku stwierdzenia dewastacji lokalu lub saamia stanu sanitarnego zagjacego
innym lokatorom, Spétdzielnia ma prawo wezwaytkownika lokalu do przeprowadzenia
niezlednego remontu lub dezynfekciji.

& 4

Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedziaiwoza uszkodzenia i zniszczenia dodatkowego
wyposaenia w przypadku konieczéa wykonania napraw natecych do Spoétdzielni, jeeli
nie zostat zapewniony degtdo uradze, instalacji lub gdy gytkownik wykonat
przebudow bez uzyskania pisemnej zgody Zgita Spotdzielni.

[1I. Obowiazki uzytkownikow lokali
&5

Uzytkownik lokalu powinien db&o utrzymanie w nafgitym stanie technicznym, sanitarnym
i estetycznym zajmowanego lokalu, pomiesaoczepdlnych zamieszkiwanego budynku,
jego otoczenia oraz wszelkich adzen bedacych wiasnécia Spoétdzielni.

&6

1. Uzytkownik lokalu jest obowizany do:
1) wytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,
2) utrzymywania we wkxiwym stanie technicznym i sanitarnym zajmowaneg@lu
wraz z przydzielonymi lub dodatkowo wynajmowanyrmanpeszczeniami / piwnica,
pomieszczenie gospodarcze/,
3) terminowego wnoszenia optat czynszowychzavanie lokalu oraz optat za ustugi
odptatne, wykonywane przez Spoétdzielna zlecenie lokatora.
4) niezwiocznego zgtaszania do Spoétdzielni,a pagwth pracy Spoétdzielni — do
wiasciwych shzb pogotowia technicznego lub Ustugi, awarii lubkestzer urzadzen
infrastruktury technicznej budynkéw,
5) dokonywania napraw wewinz lokalu nie zaliczonych do oboazkéw Spotdzielni
a w szczegolnawi :



a/ napraw i wymiany podidg, posadzek i wykiadodtogowych,

b/ naprawy powierzchni sufitowscian wyktadanych ptytkami ceramicznymi lub
innymi wyktadzinami oraz tynkow,

¢/ naprawy i wymiany oktistolarki okiennej i drzwiowej,

d/ wymiany uszkodzonych szyb w oknach i drzwiach,

e/ naprawy i wymiany mebli wbudowanych,

f/ naprawy i wymiany odcinkéw przewodéw kanalizaoygh od urzdzen do
trojnika pionu kanalizacyjnego,

g/ konserwacji, naprawy i wymiany wszystkich adzea sanitarnych i
technicznych/ baterii,wanien,kuchni,zlewozmywak@egsow itp. wraz z
akcesoriami/,

h/ usuwania niedemosci przewodow kanalizacyjnych od udzer sanitarnych do
pionoéw zbiorczych,

i/naprawy i wymiany ospkgu elektrycznego i instalacji elektrycznej od
bezpiecznikdéw lokalowych wtznie,

j/ konserwaciji, napraw i wymiany wszystkich elentemt nie stanowicych
pierwotnego wyposania lokalu.

6) odnawiania zytkowanego lokalu i przeprowadzania w rgigotrzeb dezynfekcji.

7) utrzymanie we widawym stanie technicznym podia logii i ptyty balkonowej,

8) wywiezienia gruzu i innych zdemontowanych przexaw powstatych w wyniku

prowadzonych napraw, remontdw, modernizacji,

9) likwidacji zniszczé powstatych z winy lokatora oraz w z@ku z niewykonaniem

lub nieprawidtowym wykonaniem giacych na nim obowazkéw. Koszty napraw

szkdd wyradzonych z winy gytkownika lokalu w innych lokalach/ np. poprzez
pozostawienie odkconego kranu i zalanie lokalgssada/ ponosi lokator, ktory
spowodowat szkag

10) udostpniania lokalu, piwnicy ew. zajmowanego pomiesz@gospodarczego

upowanionym pracownikom Spoétdzielni lub dziadaym z upowanienia

Spotdzielni,w celu usuacia awarii lub wykonania napraw i remontéw raksych do

obowiazkow Spotdzielni albo przeprowadzenia dezynfekdgizynsekcji lub

deratyzacji oraz skontrolowania stanu techniczneggdzei i og6lnego stanu
pomieszcze.

11) udostpniania lokalu do okresowych odczytéw aglzer pomiarowych mediéw

znajdupcych s¢ w lokalu.

12) niezwtocznego zgtaszania do Spotdzielni niespeyo uradzenia pomiarowego.
W przypadku niezgtoszenia faktu niesprawsiairzadzenia pomiarowego,
Spéidzielnia rozliczdbedzie zuycie medidéw z tego uszlzenia ryczattem za
caly okres rozliczeniowy.

13) udostpniania lokalu w celu sprawdzenia dnosci przewodow wentylacyjno-

kominowych, sprawdzenia szczedobinstalacji gazowych, dokonania pomiaréw

instalacji elektrycznej.

2. Wzytkownik lokalu zobowdzany jest dbai chroni przed uszkodzeniem

3.

i dewastagj urzadzenia i pomieszczenia budynku przeznaczone dolnspd
uzytkowania jak np. windy, klatki schodowe, korytape/nice, pomieszczenia
ZsypOw i inne pomieszczenia gospodarcz

W przypadku wyjazdu na urlop lub diry pobyt poza miejscem zamieszkania
uzytkownik lokalu jest obowizany pozostawiw Spoétdzielni telefon osoby
opiekupcej st lokalem.



&7
1. W przypadku dokonania samowolnych przerdbek lubasdtacii instalacji wewgirz
lokalu koszty naprawy ponoskytkownik lokalu.
2. Uzytkownik lokalu zobowizany jest do naprawienia wszystkich szkéd wglzonych
Spoétdzielni osobdicie lub przez osoby, ktdrych prawa w stosunkacB@@dzielni
reprezentuje.

IV. Uprawnienia uzytkownikow lokali.
&8

1. Wszelkie przebudowy w lokalu lub zmiany konstrukeyjpowodujce zmiany w jego
uktadzie funkcjonalnym, magoy¢ dokonywane jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody
Zarzadu Spoétdzielni, przy zachowaniu wymogéw prawa buldowgo.

2. Uzyskanie zgody, o ktérej mowa w ust.1 nie jest \@gane w przypadku
dodatkowego wypogania lokalu np. poteenia parkietu, monta mebli
wbudowanych, zalenia oktadzirkciennych lub boazerii, zmiany wyktadzin
podtogowych itp.

3. Wszelkie przerobki instalacji gazowej mpolgy¢ dokonywane po uzyskaniu zgody
Spotdzielni. Podiczanie i odiczanie kuchni gazowych powinny bwykonywane
przez osoby posiadgje stosowne uprawnienia.

4. Przy wprowadzaniu jakichkolwiek zmian w lokalu ngleiwzgkdni¢c mazliwosé
dostpu do wszelkich instalacji technicznych w mieszkambd rygorem oki&onym
w paragrafie 5 niniejszych zasad.

&9

Zaktadanie anten satelitarnych, radia CB i innyitadeen technicznych, montowanie
szyldow i reklam, dokonywanie przerébek na zginmnlokalu w tym montowanie krat w
oknach i na balkonach ,przegradzanie korytarza koatw inny sposéb, zadaszanie i manta
obuddw balkondw, logii itp. wymaga zgody Spétdzieln

& 10

1. Uzytkownik lokalu ma prawo do korzystania z ustug latipych, wykonywanych na
jego zlecenie przez Spétdzielnie , w rgigosiadanych przez nimazliwosci.
2. Szczegotowy zakres ustug i cen ateeZarzad Spotdzielni.

& 11

Podstaw do rozliczenia z Bytkownikiem zdagcym lokal jest uzyskana w przetargu cena
nabycia prawa do tego lokalu.

V. Przepisy porzadkowe
& 12

Dla zachowania bezpiecaestwa i porzadku budynkow zakazane jest :
a/ przechowywanie w piwnicach, na korytarzach,kdeh schodowych, w
pomieszczeniach gospodarczych, na balkonach raleriatwopalnych / np.
kanistrow z benzygy gazu w butlach itp./ oraz materiat@wcych i cuchiacych,



b/ sktadowanie i przechowywanie na korytarzachiklaleh schodowych oraz w
korytarzach piwnic spezdw i rzeczy ruchomych,

¢/ wywanie maszyn i uggddzen technicznych zakidcagych spokdj mieszkeeom oraz
zaktécajcych odbidr programéw radiowych i telewizyjnych nf@ag komputera,
d/zaktocanie spokoju szczegodlnie w czasie ohpywiania ciszy nocnej od godz.
22.00 do 6.00,

e/ wszelkiego rodzaju trzepanie na balkonach, kozrgich, klatkach schodowych i
przez okna,

f/ ustawianie skrzynek i doniczek do kwiatéw belengego zabezpieczenia przed
wypadngciem i zalewaniem wagdzewretrznychscian budynku oraz aej potazonych
balkondw,

g/ przechowywanie na balkonach przedmiotéw szpgth wyghd estetyczny
budynku,

h/ wywieszanie ogtosaeoraz umieszczanie napisow i rysunkoéw na balkonach,
oknach, n&cianach, drzwiach i w windach,

i/ palenia tytoniu w przedsionkach, na klatkachogtdwych, w korytarzach, w
pomieszczeniach gospodarczych, piwnicach, w windach

jl wylewania ptynéw do zsypow, wrzucania przednwotde szkta, oraz o dym
ciczarze i obgtosci a talkze o ostrych krawdziach; nalgy je pozostawiaw
pomieszczeniu zsypowym,

k/ dopuszczanie przez witicieli zwierzt domowych do zakidcania przez nie spokoju
innych mieszkacow oraz do zanieczyszczania przez zwiexravind, klatek,
korytarzy i otoczenia budynku — wyprowadgsj zwierz obowhzany jest do
uprzatnigcia nieczystéci i umycia zanieczyszczonego miejsca,

I/ wyprowadzanie pséw bez smyczy, kaga i wprowadzanie ich na tereny zabaw dla
dzieci,

/ utrzymywania zwierat, ktére mog stanowt zagraenie bezpieczestwa
mieszkacow lub stanu sanitarnego budynkow,

m/ niszczenie i dewastowanie pomieszcizerzadzear wspolnych,

n/ wymiarg okien na inne ribiaty kolory i na nietypowe podziaty, innezni
pierwotne,

o/ wyrzucanie przez okna i balkémieci, butelek, niedopatkdw papierosow itp.

p/ wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Spohiziel

r/ instalowanie dodatkowegawietlenia elektrycznego w pomieszczeniach
piwnicznych ladz podhczanie urzdzea pobierajcych pad,

s/ parkowania samochodow i innych pojazdow mechkaich na trawnikach i w
innych miejscach do tego nie przeznaczonych lulpegéb utrudniacy dostp
pieszym hdz stuzbom specjalnym do budynkow lub innych agzen Spétdzielni,
dzieciom do placu zabaw,

t/ wykonywania nasadaedrzew i krzewow bez zgody Spotdzielni.

£.6dz, dnia 20 listopada 2007r.

Niniejsze zasady zostaty prztg Uchwad Nr 22/RN/2007 Rady Nadzorczej w dniu
20 listopada 2007r. i obowduja od dnia podjcia.



