STATUT

Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Zagajnik” w Lodzi

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Spotdzielnia nosi nazwSpotdzielnia Mieszkaniowa ,Zagajnik” i zwana jest
w dalszej czsci Statutu ,Spotdzielnl’. Spotdzielnia mee wywaé skrotu swej nazwy

SM ,Zagajnik”.

§ 2.

1. Siedzila Spétdzielni jest Lo,
2. Spétdzielnia dziata na terenie Lodzi.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 3.

1. Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem niangizonej liczby oséb
0 zmiennym skiadzie osobowym i zmiennym fundusdziatowym, ktora
w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspptiziatalng¢ gospodarcz
Spotdzielnia mze prowadzi dziatalng¢ spoteczn i oswiatowo-kulturalr
na rzecz swoich cztonkow i idhodowiska.
2.Spotdzielnia mze by cztonkiem podmiotow gospodarczych oraz spotecznych

3.Spotdzielnia prowadzi dziatalsdna podstawie niniejszego Statutu, ustawy



z dnia 16 wrz@ia 1982 r. Prawo Spotdzielcze /t.j.Dz. U. z 2008r 188,
poz. 1848 z pdn.zm./, ustawy z 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach

mieszkaniowych /t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 119zdd. 16 z pén. zm./.

§ 4.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb miasipkaych i innych potrzeb cztonkdéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samettych lokali mieszkalnych a tak

lokali o innym przeznaczeniu.

§ 5.

Przedmiotem dziatalroi Spoétdzielni jest:

1/ ustanawianie spoétdzielczych praw do lokali miedaych w budynkach
stanowicych wiasné¢ Spétdzielni,

2/ ustanawianie ogbnej wlasnéci lokali mieszkalnych w budynkach stanaaych
wiasnag¢ Spétdzielni,

3/ wynajmowanie cztonkom i innym osobom lokatiytkowych oraz o innym
przeznaczeniu,

4/ nabywanie doméw mieszkalnych, lokatiytkowych oraz urgzdzear gospodarczych
I pomocniczych,

5/ nabywanie przez Spoétdziednpotrzebnych jej terendw na wiasto
lub w wytkowanie wieczyste,

6/ prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowyad marzdzanie majtkiem
wiasnym,

7/ remontowanie , konserwowanie i utrzymywaniealerytym stanie budynkow,

terenow, lokali, instalacji oraz dbanie o i@zpieczéstwo,



8/ administrowanie budynkami mieszkalnymi na podsaimow zawartych
z ich widcicielami /wspotwiacicielami/,

9/ prowadzenie dziataldoi spotecznej, ewiatowej i kulturalne;.

II. CZLONKOWIE

§ 6.

1. Cztonkiem Spétdzielni mie by osoba fizyczna, cléby nie miata zdolnsi
do czynnéci prawnych lub miata ograniczerzdolnag¢ do czynnéci prawnych.

2. Cztonkami Spétdzielni magoy¢ oboje matonkowie, chociaby spotdzielcze
prawo do lokalu albo prawo athnej wiasnéci lokalu przystugiwato tylko
jednemu z nich.

3. Cztonkiem Spétdzielni nie me by osoba prawna.

4. Przystpujacy do Spétdzielni stajsie cztonkami Spotdzielni z chwalprzyjecia

ich przez Spotdzielai

§7.

1. Warunkiem przyjcia w poczet cztonkdéw Spétdzielni jest zémie pisemnej deklaraciji
zawierajcej imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkaniasdleadeklarowanych
udziatéw, numer ewidencyjny PESEL, stwierdzenjaekb lokal mieszkalny ubiegaesi
dane dotyczce wktadow, a take dane osobowe 0s06b, ktore zamieszhapz z
ubiegajcym sk. Przystpujacy maze w deklaracji lub w odbnym pisemnym
agwiadczeniu ztaonym Spétdzielni, wskazaosole, ktorej Spotdzielnia obowzana jest

posmierci wyptact udziaty.



Prawo z tego tytutu nie naledo spadku.

2. W poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje ZaatzSpoétdzielni.

3. Przygcie w poczet cztonkow stwierdza sia deklaracji podpisami dwoch
cztonkow Zarzdu z podaniem daty pagjia uchwaty o przyjciu.

4. Zarad nie mae odmowt przyjecia do Spoétdzielni:

a/ osoby, ktorej mabnek jest cztonkiem Spétdzielni,

b/ osoby, ktéra nabyta wtasioiowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia,
zapisu, licytacji, umowy notarialnej, orzeseesidu lub przetargu
zorganizowanego przez Spoétdzielni

c/ osoby, ktora jest mainkiem, dzieckiem lub inposola bliska bytego cztonka
Spotdzielni razem z nim zamieszkaezeli lokatorskie prawo do mieszkania
wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub mikathania czynniei okreslonych
Statutem lub ustaw

d/ osoby, ktérej przypadto, wskutékierci makonka, lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujce uprzednio obojgu mainkom,

e/ osoby, ktorej spoétdzielcze prawo do lokaluypeadito po ustaniu madnstwa
wskutek rozwodu, uniewaienia matenstwa,

f/ osoby, ktorej przystuguje roszczenie o peeig do Spotdzielni z mocy ustawy.

5. Decyzja o przyciu w poczet cztonkéw powinna bypodgta w cagu 30 dni
od dnia zteenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zaaz powinien
zawiadomi zainteresowanosole w ciagu 14 dni od daty poegia decyzji.

6. W razie decyzji odmownej, w zawiadomieniu aglpod& uzasadnienie decyzji
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotani&ddy Nadzorczej w ggu 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie ipow byt rozpatrzone przez
Ra@ Nadzorcz najp&niej w ciagu 3 miesicy od dnia jej wniesienia. Decyzja

Rady Nadzorczej jest ostateczna w gusivaniu wewntrzspotdzielczym.



7. Zarad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawigraj ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania, liezadeklarowanych i wniesionych udziatow,
wysokd¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanyzimiany
danych w tym zakresie, dairzyjecia w poczet cztonkdw, ustania cztonkostwa.
Czlonek Spotdzielni, jego nrainek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo

przeghdat rejestr.

§ 8.

(skreslony)

lIl. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§9

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuga
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw &péni ( cztonkowie
0 ograniczonej zdoldoi do czynnéci prawnych lub nie magy tej zdolndci,
nie mog by¢ cztonkami organéw Spotdzielni. W Walnym Zgromadgebviora
udziat przez ustawowych przedstawicieli, &pidw lub kuratoréw).
2) prawo do czynnego udziatuayciu Spotdzielni i zgtaszania do rozpatrzenia
przez wiéciwe organy wnioskow w sprawach zwanych z jej dziatalneia,
3) prawo do udziatu z gtosem decyglyym w Walnym Zgromadzeniu,
4) prawo dazadania, w trybie przewidzianym w Statucie, zwotawalnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w poika obrad oznaczonych spraw.

5)prawo do informacji, na ktére sktada gi



a/ prawo otrzymania odpisu Statutu i rdgominow
b/ prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spaielni, protokotow lustracii,
rocznych sprawozdefinansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
Spotdzielng z osobami trzecimi, przy uwzghieniu prawnie chronionego interesu
tychie osob i Spoétdzielni
6) prawo do przegtlania rejestru cztonkéw Spotdzielni,
7) prawo do zaskaania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich mdagci
z przepisami prawa lub Statutu,
8) doswiadcze i ustug Spotdzielni w zakresie jej statutowe] dadiaosci na
zasadzie rowsoi wszystkich cztonkow,
9) otrzymania informacji o czasie, miejscu i puiizu obrad Walnego
Zgromadzenia,
10) odwotania siw postpowaniu wewatrzspotdzielczym od uchwat pagdych
przez organy Spotdzielni w sprawachkamay cztonkiem a Spoétdziekni
w sposob i w terminach oklenych w Statucie,
11) korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszimi, z wszystkich
wspolnych pomieszcizgurzadzen, ustug iswiadczeé Spotdzielni zgodnie
Z ich przeznaczeniem i w sposéb nie utrudoyakorzystania przez inne
uprawnione osoby,
12) Zgqdania przedstawienia kalkulacji wysokai optat zwigzanych z eksploatagii
utrzymaniem nieruchomsci w czsciach przypadajcych na ich lokale, eksploatagiji
utrzymaniem nieruchomsgci stanowgcych mienie Spétdzielni
13) (skreslony)
14) prawo do wynafia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spaédizze
prawo do lokalu,

15) prawo do uzyskania ggiadczenia stwierdzagego tytut prawny do



zajmowanego lokalu, wysoém wkiadu wg ewidencji kggowej zwhzanej
z lokalem oraz pofenia i wielkaci lokalu.

16) korzystanie z innych praw oklenych w Statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust.1 nie obejrtugsci uchwat i protokotéw obrad
organow Spotdzielni, ktorych ujawnienie nardeby przepisy ustawy o ochronie
danych osobowych.

3. Koszty sporgdzania odpisow i kopii dokumentow, o ktérych mowaust.1 pkt.5, z

wyjetkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstanstatutu, pokrywa cztonek

Spotdzielni wnioskujcy o ich otrzymanie. Koszty te okte Zarzgd.

4. Czlonek zainteresowany zaznajomieniera sidokumentami, o ktérych mowa w ust.
1 lub ich otrzymaniem, zgtasza naspiie Zargzzdowi wykaz dokumentow, z ktérymi
pragnie sg zapozné lub otrzyma. Zarzgd wyznacza termin udogtnienia tych
dokumentow, nie digszy jednak rnj 7 dni.

5. Zaznajomienie, o ktérym mowa w ust. 4 oznaczavprcztonka do wghbu

w dokumenty Spétdzielni, z ktérych georobi notatki i odpisy we wiasnym
zakresie. Prawo to nie umiisvia kopiowania tych dokumentow.

6. Spotdzielnia mze odmowt cztonkowi wghdu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jeeli naruszatoby to prawa tych osob lubgk istnieje uzasadniona
obawaze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celgmzecznych
z interesem Spotdzielni i przez to waalzi Spétdzielni szkog Odmowa powinna
by¢ wyrazona na gimie. Cztonek, ktéremu odmdéwiono vagu do umow
zawieranych przez Spétdziejrs osobami trzecimi mie ztazy¢ wniosek do sdu
rejestrowego o zobowzanie Spotdzielni do udaginienia tych umoéw. Wniosek

naley ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia deczenia cztonkowi pisemnej odmowy.



§ 10.

Czionek Spétdzielni obowzany jest:
1. przestrzegapostanowié obowhzujacego prawa, Statutu, regulaminéw wydanych
na jego podstawie i innych uchwat organéw 8piélni,
2. wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,
3. wnigs¢ wktad mieszkaniowy lub budowlanydotyczy nabytego na rynku wtérnym
wilasnaiciowego prawa do lokalu, z wylaczeniem przypadku,
gdy o cztonkostwo ubiegaesivspotmatonek cztonka,
4. (skreslony)
5. uiszcza terminowo optaty zaaywanie lokalu lub terenu oraz z tytutu sptaty
kredytu wraz z jego kosztami,
6. regulowa swe zobowjzania wobec Spoétdzielni z innych tytutdmiz optaty
eksploatacyjne i wptaty na fundusz remontqwyw szczegélnei zwigzane z
dziatalnascig spoteczig, aswiatowa i kulturalng prowadzom przez spotdzielei jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
7. zawiadomi Spotdzieln¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkoeisk
i innych danych magych wpltyw na wysok& uiszczanych optat,
8. utrzymywa zajmowany lokal w nalgitym stanie,
9. dba& o dobro i rozwoj Spotdzielni, jej mienia i jegobezpieczenia,
10.uczestniczyw pokrywaniu strat Spétdzielni do wysakd zadeklarowanych
zadeklarowanych udziatow,
11. udostpni¢ zajmowany lokal w celu usugia awarii oraz, w uzgodnionym
ze Spotdzielniterminie, w celu: usuncia wad obcizajacych Spotdzielry,
dokonania okresowego, a w szczegOlnie uzasaygirh przypadkach, rownie

doranego przegidu stanu wyposania technicznego lokalu oraz ustalenia



zakresu niezioinych prac i ich wykonania, zaptzego wykonania przez
Spéidzielnd prac obcizajacych cztonka Spétdzielni oraz przeprowadzenia
remontow, przebudowy lub modernizacji orazal@nia odczytéw i kontroli
prawidtowdci dziatania urzdzex pomiarowych,

12. opr&ni¢ zajmowany lokal po wydaieciu spétdzielczego prawa do lokalu

w terminie 3 miescy.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 11.

1. Wnioski cztonkoéw skierowane do Zadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny by rozpatrzone przez Zayd w ciagu 30 dni od dnia ich zénia, a jeeli
sprawa wymaga badlaanaliz lub jest skomplikowana — wagu 60 dni.

O sposobie zatatwienia wniosku Zgdzawiadamia zainteresowanego cztonka
na psmie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w spramyaikajacej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzl jest obowizany podé uzasadnienie i poucéygztonka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzgrezerminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezadmoe/tego terminu. deli we
wskazanym terminie cztonek nie zyoodwotania, uchwata Zagdu staje si

w posgpowaniu wewantrzspotdzielczym ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obaaa@na rozpatrayodwotanie cztonka w ggu 3
mies¢cy od dnia jego wniesienia i d@zy¢ odwotupcemu s¢ odpis uchwalty wraz
Z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnjggejecia. Uchwata Rady

Nadzorczej podia w trybie odwotawczym jest w pe@pbwaniu



wewratrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej peidij w pierwszej instancji, cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenw@agu 30 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o uchwale wraz z uhaissmiem.

Odwotanie powinno l&rozpatrzone na najakzym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztaone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w ppstvaniu wewnatrzspétdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadmenlorcza s¢ odwotupcemu
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej pedia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatézydwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu,4eli op&nienie nie przekracza 6 miesy, a odwotujcy sk
usprawiedliwit opénienie wyptkowymi okoliczngciami.

7. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotaniaostgpowaniu
wewnrgtrzspotdzielczym, bieg przedawnienia i terminéw igeh ulega
zawieszeniu do dnia zaktzenia tego pogbowania, jednate przez okres nie
diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinieapatrzy
odwotanie

8.Postanowienia Statutu o pgsbwaniu wewatrzspotdzielczym nie meg
ogranicza dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodzewej. W wypadku
zaskatrenia przez cztonka uchwaty w pgsbwaniu wewatrzspoétdzielczym

i sdowym, postpowanie wewantrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§12.

Spotdzielnia dagcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nichmpodCztonek

zobowhzany jest zawiadonmiSpotdzielne o kazdej zmianie swojego adresu. Pisma



zwrocone na skutek nie zgtoszenia przez czionkaryradresu, 41z nie podgte w
terminie uwaa sk za dogczone prawidiowo. Za prawidiowo d@zone uwaa Sk tez

pismo, ktérego przggia odmoéwiono.

V. WPISOWE, UDZIALY, WKLADY

§ 13.

1. Wpisowe wynosi ¥ minimalnego wynagrodzenia za pralsowigzujgce w dniu
podicia przez Zargd uchwaly o przyjciu w poczet cztonkow, udziat 500 zi, a udziat
makonka czionka 250 zt. Wpisowe nie podlega zwrotowi

2. Cztonek Spotdzielni jest zobayzany zadeklarowaminimum 1 udziat. Udziat nie

podlega waloryzaciji.

3. Wpisowe i udziat cztonek jest obawany wptaat do Spétdzielni w cigu 7 dni

od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaamtorkostwa. Nie wptacenie
wpisowego lub udziatu w povszym terminie mge spowodowawykreslenie
Z rejestru cztonkow.

4. W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach dopassaemazliwos¢ wniesienia

wpisowego i udziatbw w ratach ustalonyctidarazowo przez Zasd.

5.Termin zwrotu udziatdéw okfta § 39 Statutu.

§ 14.

1. Czlonek Spotdzielni ubiegagy sk 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu obowizany jest wnig¢ wkiad mieszkaniowy, okstony wedtug



wartasci rynkowej, ustalonej przez rzeczozngwc

2. (skreslony)

3. (skreslony)

4. Okrglenia wartdci rynkowej lokalu dokonuje siw drodze wyceny spogdzonej
przez uprawnionego rzeczoznawctaptkowego, na koszt wnioskodawcy.

5. Czionek Spotdzielni, dokongg zbycia wlasnéciowego prawa do lokalu, zbywa tak

wkiad budowlany. Dopdéki wtasiciowe prawo do lokalu nie wydaie, zbycie samego

wkiadu jest niewane.

VI. PRAWA DO LOKALI

A. Zasady ogolne.

§ 15.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionk@ét@zielnia mae:

1. ustanawi@na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawdatkalu
mieszkalnego w budynkach stangeyich wtasné¢ lub wspotwlasnét
Spétdzielni,

2. (skreslony),

3. ustanawi@na rzecz cztonkéw prawo agimej wiasnéci lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynka@metvacych wiasnéc lub
wspotwilasné Spoétdzielni,

4. wynajmowé cztonkom lub innym osobom lokalezykowe w budynkach

stanowdcych wiasné¢ lub wspdtwtasnéd Spotdzielni.



B. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesakgo

§ 16.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miedakgo powstaje przez zawarcie
umowy, na podstawie ktorej Spoétdzielnia zokawje st odd& cztonkowi lokal
mieszkalny doiywania, a cztonek zobowzuje s¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy
oraz uiszczaoptaty okrélone w ustawie , Statucie Spétdzielni i uchwalornyan
ich podstawie regulaminie.Spotdzielcze lokdtmrprawo do lokalu
mieszkalnego powstaje z chavlawarcia umowy nedzy cztonkiem
a Spotdzielni. Umowa powinna byzawarta,pod rygorem niewaosci, w formie
pisemnej.

2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlagaekucii.

3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go mae nalee¢ do jednej
osoby lub do mabnkow.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieda&go wygasa z chwalustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach ékmeych w 8§ 17 i 18 Statutu.

W wypadku, gdy cztonkostwo przystuguje obojgatzankom, wygdanigcie
nasg¢puje z chwih ustania cztonkostwa obojga mahkow.

5. Po ustaniu maénstwa wskutek rozwodu lub po uniesmgeniu matenstwa
makonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadéi8potdzielng, ktéremu
z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie pradedokalu mieszkalnego,
albo przedstawidowdd wszcgcia pos¢powania gdowego o podziat tego prawa.
Byly makonek nielgdacych cztonkiem Spétdzielni powinien zg¢ deklaracg

cztonkowsk w terminie 3 miesicy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo



do lokalu. Bytemu mabnkowi przystuguje roszczenie o pragie w poczet
cztonkow Spotdzielni.

6. Jeeli matzonkowie nie dokonajczynndci, o ktérych mowa w ust.5, Spoétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, niétszy nz 6 miesecy,
uprzedzaic o skutkach, jakie ni@ spowodowajego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spoétdziem@e podj¢ uchwak

o wygdnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 17.

1. Z chwik $mierci jednego z mabnkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu meakom, przypada drugiemu
makonkowi. Makonek ten, jeeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, powinien
w terminie jednego roku od driimierci wspotmatonka ztay¢ deklaracg
cztonkowsk. Matzonkowi zmartego cztonka przystuguje roszczenieayjpcie
w poczet cztonkdw Spotdzielni.

2. Jeeli makonek nie dokona czynia, o ktérych mowa w ust.1, Spétdzielnia
wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, niétkey niz 6 miesgcy,
uprzedzaic o skutkach, jakie ni@ spowodowajego niezachowanie.

Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdeinaze podaé uchwae
o wygdnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Przepis ust.1 nie narusza uprauirspadkobiercoéw do dziedziczenia wktadu.

§ 18.

1. W przypadku wyganigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu



mieszkalnego w nagistwie niedokonania czyném, o ktérych mowa

w 8 16 ust.5 1 6, roszczenia o penye do Spétdzielni i zawarcie umowy

0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiegavardo lokalu mieszkalnego
przystugu zamieszkatym razem z bytymi miahkami lub jednym z nich:
dzieciom i innym osobom bliskim.

. W przypadku wyganiccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nagtstwie ustania lub niedokonania czygcipo ktorych mowa
w § 17, roszczenia o przgje do Spoétdzielni i zawarcie umowy o0 ustanawianie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalasnkalnego przystugaj
zamieszkatym razem z bytym cztonkiem: moalkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim.

. Do zachowania roszazeo ktérych mowa w ust.1 i 2, konieczne jesteluie

w terminie jednego roku deklaracji cztlonkowsgkieaz z pisemnym zapewnieniem
0 gotowdci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielcZegatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtagzst; kilku uprawnionych,
rozstrzygagl w pos¢powaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego terminu do wygtenia do sdu , wyboru dokonuje Spétdzielnia.

. Po wyganicciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego
cztonek oraz zamieszkiap w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego
wywodz, 3 obowikzani do oprénienia lokalu w terminie 3 miesiy.

Na Spotdzielni nie gy obowihzek dostarczenia lokalu.



C. Spétdziedamtasnéciowe prawo do lokalu

§ 19.

1. (skreslony)

2. (skreslony)

3. (skreslony)

4. (skreslony)

5. Spotdzielcze wlasisoiowe prawo do lokalu nmxe nalee¢ do kilku 0sob,
z tymze cztonkiem Spotdzielni mie by tylko jedna z nich, chybze przystuguje
ono wspodlnie mabnkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnidnyc
rozstrzygagl w pos¢powaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielterminu wysipienia do sdu wyboru dokonuje
Spéidzielnia.

6. Spotdzielnia nie me odmowt przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcy prawa,
jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy toniew spadkobiercy,

zapisobiorcy i licytanta.

§ 20.

1. Spotdzielcze whasnoiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, proetzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jestagmaniczonym prawem
rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego whasimowego prawa do lokalu obejmuje takwkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wyiae, zbycie samego wktadu jest nieana.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasaiowego prawa do lokalu powinnady



zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tefgtu notariusz przesyta
niezwtocznie Spoétdzielni.

4. Zbycie prawa do gZci lokalu jest niedopuszczalne, chylmzbywana og¢
odpowiada kryteriom samodzielnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia me by utamkowa cg$¢ spotdzielczego wiassoiowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionyrytatu wtasndciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umoviiga@a utamkowej cci
wtasnd@ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo akmzawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadsci istotnych postanowie

umowy niezgodnie z rzeczywistig jest niewana.

§ 21.

W wypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspékupionych z tytutu spétdzielczego
wiasnaciowego prawa do lokalu albo obojga araikéw, przepisy§ 19 ust. 5 i 6 stosuje

sie odpowiednio.

§ 22.

1. Jeeli spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jedneégku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy sparod siebie petnomocnika w celu dokonania czyenprawnych
zwiazanych z wykonywaniem tego prawageznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o0 przeniesienie wtasioolokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdijehd w posgpowaniu

nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.



2. W raziesmierci jednego ze wspotmankdw, ktérym spétdzielcze wiasgmowe

prawo do lokalu przystugiwato wspoélnie, przepst.1 stosuje sbdpowiednio.

§ 23.

W przypadku diugotrwatych zalegid z zaptai optat, raacego lub uporczywego
wykraczania przeciwko obowaujacemu porzdkowi domowemu albo niewdaiwego
zachowania tej osoby czyeego korzystanie z innych lokali lub nieruchaitio
wspolnej ucizliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 18®wiasnéci lokali
stosuje sie odpowiednio.zZdaniem sprzedsg lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow kpc o egzekucji z nieruchaimio o ktorym mowa w tym przepisie, wypuje

Zarzad spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 24.

1. Do egzekuciji ze spotdzielczego wiagriowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchéono

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatagwanie przez cztonka albo ospb
niekedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdeire wiasnéciowe
prawo do lokalu, catego lubgzi lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba
ze byloby to zwazane ze zmiapnsposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu ldz jego czsci. Jezeli wynagcie lub oddanie w bezptatneywanie
miatoby wptyw na wysokid optat na rzecz Spétdzielni, osoby te obamaine g
do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o rgpacci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo asoiebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej

przystuguje spotdzielcze whaswmowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z



lokalu lub jego agci wygasag najp&niej z chwib wygasniccia spoétdzielczego
wtasnd@ciowego prawa do lokalu.

3. Po wyganieciu spotdzielczego wtassoiowego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek hdz osoba niekdaca cztonkiem spétdzielni, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasdoiowe prawo do lokalu oraz zamiesziag w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywadx obowikzani do opranienia lokalu
w terminie 3 miegty. Na Spétdzielni nie gzy obowiazek dostarczenia innego

lokalu.

D. Przeksztalcenia praw do lokali. Prawogmirej wtasnéci

§ 25.

1. Na pisemneadanie cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielczetokskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest olx@ana zawrzez tym cztonkiem
umowe 0 przeksztalcenie przystugaggo cztonkowi prawa na spétdzielcze
wiasngciowe prawo do lokalu na zasadach élkmeych ustaw o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Na pisemneadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielczeatokskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest olx@ana zawrzez tym cztonkiem
umowe przeniesieniadrebnejwlasndgci lokalu na zasadach przewidzianych ustaw
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Spotdzielnia zawiera umogwv terminie 6 miesicy od dnia ziéenia wniosku przez

osoly uprawnioryg.

4. (skreslony)

5. Na pisemneigdanie cztonka lub osoby niegtgcej cztonkiem Spotdzielni, ktorym



przystuguje spétdzielcze wiasfoboowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obgaana

zawrzé umowg przeniesienia wiasngi lokalu na zasadach okséonych ustaw o

spétdzielniach mieszkaniowych

6. Wynagrodzenie notariusza za ogot czyenootarialnych oraz kosztydowe

zal@enia ksggi wieczystej dla lokalu i wpisu do kgji wieczystej obecizaja
wnioskujcego cztonka Spotdzielni albo osohiebzdaca cztonkiem Spétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnmwe prawo do lokalu.

7. (skreslony)

8. (skreslony)

9. (skreslony)

10. Do powstania odbnej wiasnéci lokalu niezladny jest wpis do kggi wieczyste;.

11. Ustanowienie prawa agtmej wiasnéci nie powoduje automatycznego ustania
cztonkostwa.

12. W razie wyodgbnienia wiasnéci lokali - wiacicielowi lokalu przystuguje udziat
w nieruchomgci wspolnej jako prawo zwrkane z wiasrizia lokalu.
Nieruchoméé wspolry stanowi grunt oraz ¢&¢ budynku i uradzenia , ktore nie
nalea wytacznie do aytku wiascicieli lokali.

13. Wiaciciel lokalu jest obowizany utrzymywa lokal w naleytym stanie,
przestrzegaporzadku domowego, uczestniazy kosztach zwazanych
z utrzymaniem nieruchorém wspolnych, korzystaz niej w sposob natgty,

wspotdziatd z innymi w imk ogolnego dobra.

14. Nazadanie Spotdzielni, wigiciel jest obowdzany udosfpnic¢ lokal dla
przeprowadzenia konserwacji, remontu, uguaiawarii sieci lub pomieszaze
wspolnych a tale w celu wyposaenia budynku lub jego egci w dodatkowe
instalacje.

15. Przepis § 23 Statutu stosuje @ilpowiednio.



VIl. NAJEM LOKALI U ZYTKOWYCH | DZIERZAWA TERENU

§ 26

1. Lokale uytkowe i tereny stanowimaptek Spotdzielni i nalea do wszystkich
cztonkow Spotdzielni.

2. Spotdzielnia mze wynajmowa lokale wytkowe, inne pomieszczenia oraz
wydziezawiat tereny.
Zasady wynajmu i dzigawy, stawki stosowanych optat, wnoszenie kaucji
zabezpieczagej, okréla regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

3. Warunki wynajmu , prawa i oboyzki najemcow i dzierawcow okréla umowa
zawierana przez Zaya Spotdzielni z najemac W sprawach nie uregulowanych
w umowie obowizuja przepisy kodeksu cywilnego oraz inne obgamijace

powszechnie przepisy.

VIII. ZAMIANA MIESZKA N

§ 27.

(skreslony)

IX. UZYWANIE LOKALI

§ 28.

1. Udosgpniony cztonkowi lokal mge by uzywany wyhkcznie zgodnie z jego



przeznaczeniem. Zmiana przeznaczenia lokalyelgi czsci wymaga zgody
Spétdzielni, oraz spetnienia warunkow chkmaych ustaw Prawo budowlane.

2. Cztonek Spotdzielni, wiaiciel lokalu, zobowizani s do udostpnienia lokalu na
kazde zadanie Spotdzielni w celu dokonania przglyl technicznego, remontu,
konserwacji, lub innej koniecznej interwencpjatej usungcie awarii.

Jeeli cztonek Spoétdzielni, wkiciel, lokator jest nieobecny lub odmawia
udos¢pnienia lokalu, upowaniony pracownik Spotdzielni ma prawo wéjdo
lokalu w towarzystwie funkcjonariusza poligtrazy miejskiej, stray pazarnej.
Jeeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecni cztonka, wihaciciela lub
petnoletniego domownika, przedstawiciel Sp@tidiobowgzany jest
zabezpieczylokal do czasu przybycia cztonka, ¥deciela, lokatora, gytkownika
| spisé protokot wefcia do lokalu.

3. Umowy zawarte przez cztonka albo asoiebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej
przystuguje spotdzielcze whaswmowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z
lokalu lub jego agci wygasag najp&niej z chwib wygasniccia spoétdzielczego
prawa do lokalu.

4. Zasady gywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady pokz domowego
I wspoékycia mieszkacow okrela regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

5. Podstawowy zakres obaakow Spétdzielni w dziedzinie napraw wextrz lokali
obejmuje- naprawy i wymigarwewrgtrznych instalacji: wodoggowej,
gazowej, cieptej wody ( bez ydzer odbiorczych), a tate naprawy i wymiany
wewretrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogvaaia wraz z grzejnikami,
instalacji elektrycznej, telefonicznej - z wiiem osprztu). Obowigzki cztonkow i

Spoétdzielni w zakresie napraw wewtrz lokali okresla regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorcz .

6. (skreslony)



7. (skreslony)

X. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 29.

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugugpoétdzielcze prawa do lokaligs

obowigzani uczestniczgw pokrywaniu kosztow zwranych z eksploatagiji
utrzymaniem nieruchomsgci w czsciach przypadajcych na ich lokale, eksploatagiji
utrzymaniem nieruchomsgci stanowgcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby nie bdgce cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguspotdzielcze
wiasnaiciowe prawa do lokali ¢ obowigzane uczestnicw pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatagji utrzymywaniem ich lokali, eksploatagj utrzymywaniem
nieruchomaci wspoélnych nieruchomgci w czsciach przypadajcych na ich lokale,
eksploatagqy i utrzymywaniem nieruchomszi stanowgcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jakrkowie Spétdzielni

3. Pazytki i inne przychody z nieruchonsoi wspolnej stdq pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatagji utrzymywaniem, a w @&ci przekraczajcej te wydatki
przypadag wiascicielom proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchmsci wspdlne;.

4. Cztonkowie Spotdzielni glgcy wiascicielami lokali s obowgzani uczestniczyw
pokrywaniu kosztéw zwranych z eksploatagji utrzymywaniem ich lokali,
eksploatagqy i utrzymywaniem nieruchomszi wspélnych, eksploatagji
utrzymywaniem nieruchomszi wspolnych, eksploatagji utrzymywaniem
nieruchomaci eksploatagay i utrzymywaniem nieruchomsei stanowgcych mienie

Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z pustdeniami Statutu



5. Wiasciciele lokali nielgdgcy cztonkami Spotdzielnigsobowgzani uczestniczy w
pokrywaniu kosztow zwranych z eksploatagji utrzymywaniem ich lokali,
eksploatagg i utrzymywaniem nieruchomgei wspélnych. § oni rownie; zobowigzani
uczestniczy w pokrywaniu kosztow zwtanych z eksploatagiji utrzymywaniem
nieruchomaici stanowgcych mienie Spotdzielni. Obowzki te wykonug przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jakmkowie Spoétdzielniz
zastrzéeniem ust.3.
6. Koszty eksploatacji i utrzymywania, o ktérychweow ust.1-5, obejmaj
w szczegOlnsti koszty administrowania nieruchofuis, koszty dostawy energii
cieplnej ( na potrzeby ogrzewania lokali i pogryvania wody), dostawy wody i
odprowadzaniéciekdw, wywozu nieczystai, eksploatacji &wigow, domofonow,
pakietu socjalnego TV oraz odpis na funduszomowy Spotdzielni.
7. (skreslony),
8. Rd&znica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nienaenasci, zarzzdzanej
przez Spotdzielgi a przychodami z optat, o ktdrych mowa w ust. 11425, zwgksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji ytnania danej nieruchomsci w
roku nasepnym.
9 Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowymtigdajq koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi stan@®ymi mienie Spoétdzielni. Obowikekswiadczenia
na fundusz dotyczy cztonkow spotdzielni, deieli lokali nie bedgcych czionkami
Spéidzielni oraz oséb niegbdgcych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguj
spotdzielcze wiasioiowe prawa do lokali
10.Zarzqd Spotdzielni prowadzi ogbnie dla k&dej nieruchomdci wedtug szczegotowych
zasad okr@donych w regulaminie:
1/ ewideng i rozliczenie przychoddw i kosztdw, o ktorych mowast. 1-2 i 4-5.

2/ ewidengg wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnistz 9 ; ewidengj



wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na posgolree nieruchomeci powinna

uwzgkdnia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowegthtpieruchomaci.

11. Obowazek uiszczania optat powstaje z dniem postawiakalll do dyspozycji
cztonka, a ustaje z dniem jego wydania Spéldiziokalu odnowionego.

W przypadku przekazania lokalu nieodnowionelgowhzek uiszczania optat
ustaje z dniem zakozenia remontu lokalu, jednak niezpdej niz z uptywem
trzydziestu dni od chwili przekazania lok&lpétdzielni. W przypadku
zniszczenia lokalu w stopniu przekragegm normalne ziycie, obowazek
wnoszenia optat ustaje z uptywem okresu texzme niezhkdnego

do przeprowadzenia remontu

12. Optaty, o ktorych mowa w par.29 ust. 1,2,4dwimny by uiszczane co miegi
Z gory do dnia 15 kdego miesica.

13.0 zmianie optat Spoétdzielnia obogdana jest zawiadordiosoby co najmniej 3

miesgce przed uptywem terminu, od ktérego obgmijg zmienione optaty, a zmiana

wysokdci optat wymaga uzasadnienia naspaie. W przypadku optat niezajeych od

Spotdzielni, termin zawiadomienia o zmianie wysgéicoptat wynosi co najmniej 14

dni przed uptywem miegta poprzedzacego ten termin

14. Od nie wptaconych w terminie optat zaywanie lokalu, Spoétdzielnia ma prawo
pobiera odsetki za zwtokw wysokdaci odsetek ustawowych.

15. Cztonek Spoétdzielni nie me potacac swoich nalenosci w stosunku
do Spétdzielni ze swymi, wzglem niej, zobowizaniami.

16. Za optaty solidarnie z cztonkami Spoétdzielniadgicielami lokali nielgdacymi
cztonkami Spotdzielni lub osobami ngehcymi cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystugyj spotdzielcze wiasrsgiowe prawa do lokali, odpowiadggtale
zamieszkuage z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wi§iem petnoletnich

zstpnych pozostagych na ich utrzymaniu, a taé osoby faktycznie



korzystajce z lokalu.
17.Czlonkowie Spétdzielni, osoby nigtiyce cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugu
spétdzielcze wiasoiowe prawa do lokali oraz wigiciele nielgdgcy cztonkami
Spotdzielni mog kwestionowd zasadné¢ zmiany wysoksri optat bezpérednio na
drodze gdowej. W przypadku wygbienia na drog sgdowg ponosz oni optaty w
dotychczasowej wysoka. Cigzar udowodnienia zasadrsai zmiany wysok€ci optat
spoczywa na Spoétdzielni.

XI. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 30.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1/ wyshpienia ze Spoétdzielni,

2/ wykluczenia ze Spotdzielni,

3/ wykrélenia z rejestru cztonkow,

4/ $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawngjraypadku jej ustania.

5/ wygahniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaliestkalnego na
podstawie uchwaty Spotdzielni, o ktorej mowa w.drt ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych .

§31

1. Czionek mee wystpi¢ ze Spoétdzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem
zlazonym Zaradowi na pismie pod rygorem niewraosci.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 migse i rozpoczyna giod pierwszego dnia

miesgca kalendarzowego nagiujgcego po dniu zgtoszenia wygienia. Na wniosek



cztonka okres wypowiedzenia g®oby¢ za zgod Zarzgdu skrécony

3. Za dat wystpienia cztonka ze Spoétdzielni usaask nastpny dzig po uptywie
okresu wypowiedzenia.

4. Z chwih zawarcia umowy przeniesienia wtasaiowego prawa do lokalu
lub prawa whasriei lokalu, cztonek mae wystpi¢ ze Spotdzielni bez zachowania

okresu wypowiedzenia, wskazajednoczénie nabywe.

§ 32

1. Wykluczenie cztonka ze Spotdzielni aeonasipi¢ w przypadku, gdy z jego winy
umyéinej lub z powodu raacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni
nie da i pogodzt z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie mge nasipi¢ w szczegolngci, gdy cztonek:

a/swiadomie dziata na szke®potdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

b/ uporczywie narusza postanowienia Statutu, esguldw i innych uchwat
organow Spotdzielni,

c/ uporczywie uchyla giod wykonywania istotnych zobogaars wobec Spotdzielni, a w

szczegoInsei zalega z optatami powsj 6 miesgcy zwigzanymi z eksploatagji

utrzymaniem nieruchomsti w czsciach przypadajcych na dany lokal, eksploatagj
utrzymaniem nieruchomgci w czsciach stanowgcych mienie Spétdzielni

d/ dewastuje przydzielony lokal lub uporczywie tbak spokoj aytkownikow
innych lokali,

e/ swiadomie wprowadza Spotdzielnie wabitw celu nabycia okissonych

uprawnie.



§ 33

1. Czionek Spétdzielni nie wykomgy obowhzkow statutowych z przyczyn przez
niego niezawinionych nie by pozbawiony cztonkostwa przez wyklenie
z rejestru Spotdzielni.

2. Wykreilenie mae nasipi¢ w szczegolngci, gdy czionek:

a/ nie wptacit udziatu i wpisowego w ustalonynrniénie,

b/ nie wptacit w okrglonym terminie wktadu mieszkaniowego

c/ utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wynikadziatu magtku, na mocy ktérego
prawo do lokalu przypadto bytemu rahkowi cztonka Spotdzielni,

d/ zbyt spotdzielcze wlassoiowe prawo do lokalu, #i byto to jedyne jego prawo
do lokalu w Spotdzielni i nie wypowiedziat onkostwa,

e/ utracit spétdzielcze lokatorskie prawo do lekalskutek uchwaty Spétdzielni
0 wyganieciu tego prawa, fdi byto to jego jedyne prawo do lokalu
w Spétdzielni,

f/ utracit spotdzielcze wtassoiowe prawo do lokalu w pagiowaniu
egzekucyjnym, fi byto to jego jedyne prawo do lokalu w Spétdzieln

g/ zbyt prawo odibnej wiasnéci lokalu, jeli byto to jego jedyne prawo do lokalu
w Spétdzielni,

h/ zalega wobec Spoétdzielni z zaptatobowigzan finansowych, w szczegolsia z tytutu

optat za dywanie lokalu, ustawowych odsetek za zwtakaz optat gdowych i

komorniczych, a zadianie z powyszych tytutow przekracza sogokrotny wymiar

aktualnych optat wobec Spotdzielni zgywanie lokali, j€eli nie mana cztonkowi

przypisa winy.

3. Wykluczenie albo wyk&enie staje si skuteczne z chwil

a) bezskutecznego uptywu terminu do zasdaia do sdu uchwaty Rady



Nadzorczej, chybze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwigtan
od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia,

b) bezskutecznego uptywu terminu do wniesieni&\@dnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaty Rady Nadzorczetejetermin ten jest ditszy od terminu
do zaskaenia do sdu uchwaty Rady,

c) bezskutecznego uptywu terminu do zaskaia do sdu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

d) prawomocnego oddalenia przed powddztwa o uchylenie uchwaty Rady

Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§34

Czlonka zmartego wykeéta sk z rejestru cztonkow Spétdzielni ze skutkiem odadieigo
zgonu.

§35

1. Wykluczenia lub wykrédenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza,
po uprzednim wystuchaniu zainteresowanegonéaoJeeli cztonek
nie przykdzie, Rada nadzorcza aerozpatrzé wniosek Zarzdu w powyszej
sprawie bez udziatu cztonka.

2. O czasie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorozelktorym ma b§ podgta
decyzja w sprawie wykluczenia lub wyklenia cztonka ze Spétdzielni,
zawiadamia gizainteresowanego na co najmniej 7 dni przed tezmi
posiedzenia z podaniem informacji o prawie gobistego sktadania wygaien.
Zawiadomienia dokonujeesna psmie i dokcza zainteresowanemu bezpaanio

za pokwitowaniem lub przez poetistem poleconym.



3. O podgtej uchwale w sprawie wykluczenia lub wykienia Rada Nadzorcza
ma obowizek zawiadond cztonka Spoétdzielni na fie wraz z uzasadnieniem
przyczyny wykluczenia lub wykékenia. Zawiadomienie winno bydoreczone
lub wystane listem poleconym w terminie dwéghadni od dnia podfia
uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegfédnprzedstawiéa motywy, ktorymi
kierowata si Rada Nadzorcza uznaj ze zachowanie cztonka wyczerpuje
przestanki wykluczenia albo wyktenia okrglone w Statucie. Zawiadomienie
zwrdcone z powodu niezgtoszenia przez cztomkimzy podanego przez niego
adresu ma moc prawdorczenia.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub vegleniu cztonek Spotdzielni
ma prawo:

a/ odwota sie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od diatgczenia
mu zawiadomienia o wykluczeniu lub wyseniu wraz z uchwat albo

b/ zaskatry¢ uchwat Rady Nadzorczej dadu w terminie sz&iu tygodni od dnia
dorczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem; przeprsy2 ustawy Prawo
Spotdzielcze stosujegspdpowiednio.

5. Odwotanie powinno liyrozpatrzone na najakzym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztaone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniemei@inie
zwotania Walnego Zgromadzenia odwaedyj sk powinien by powiadomiony
pod wskazanym przez niego adresem co najmai&jani przed terminem.

6. W przypadku wniesienia do Walnego Zgromadzedaadania od uchwaty Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wydkeaia cztonek Spotdzielni ma
prawo by obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popéej@ Do wniesienia
odwotania i jego rozpatrzenia stosujemistanowienia Statutu o pggsbwaniu
wewnrytrzspoétdzielczym.

7. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rtozpaia odwotania przez



Walne Zgromadzenie, termin do zagkaia do sdu uchwaty Rady Nadzorczej,
o ktérym mowa w ust. 4 lit. b , biegnie od dniektérym odwotanie winno

by¢ najp&niej rozpatrzone.

Xll. ROZLICZENIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§ 36

1. W przypadku wygsniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawejovartasé¢ rynkowg tego lokalu.
Przystugugca osobie uprawnionej warkdg rynkowa nie mde by wyisza od kwoty,
jakq Spotdzielnia uzyskata od osoby obejmpegj lokal w wyniku przeprowadzonego

przez Spotdzielgiprzetargu. Warunkiem wyptaty warfoi wktadu mieszkaniowego jest
oprénienie lokalu.

2.Wyptata osobie uprawnionej nataosci, ktdrej mowa w ust.1 z tytutu wygastego
prawa, nagpuje w terminie 7 dni od daty zawarcia z nabymwarawa do lokalu
umowy
3. Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnegwarta z innym
cztonkiem przed wygaigciem prawa do tego lokalu, jest niewma.

4. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jegtvaine i podlega egzekuciji.

§37

1. W wypadku wygsni¢cia spotdzielczego wlasscowego prawa do lokalu
Spétdzielnia obowizana jest $ci¢ uprawnionemu wartg rynkowa tego prawa.
Przystugujca uprawnionemu wargé wtasnagciowego prawa do lokalu, ustalona

w spos6b przewidziany w ust.2, niezady¢ wyzsza od kwoty, jak Spoétdzielnia



jest w stanie uzyskad nastpcy obejmujcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielni

2. (skreslony)

3. Warunkiem wyptaty wartéci wiasnaiciowego prawa do lokalu jest opddienie
lokalu. Jeeli naleznosé ta zostata ustalona w trybie przetargu zorganizowgo przez
Spotdzielng, wyptata nalénosci z tytutu wygastego prawa nagtuje w terminie 7 dni

od daty zawarcia z nabywcumowy.

§ 38.

1. Rozliczenia z bytym czionkiem lub ze spadkobiercamartego cztonka z tytutu
zwrotu rynkowej wartéci prawa do lokalu ustala gina dziei wygahniecia
spoétdzielczego prawa do lokalu.

2. Wyptata kwot nalénych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego ckion

powinna by dokonana w argu 3 miesgcy od dnia wygsniecia prawa do lokalu, a
w

razie wszezia posgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, wgt 3 mies¢cy od
zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nalayspadku. Warunkiem wyptaty
powyszych kwot jest opgdienie lokalu.

3.Przy dokonywaniu wyptaty Spoétdzielni przystugujeapro potgcenia swoich

nalenosci

§ 38!

1W przypadku wygsniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokahie

opr@nienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie 8§17 i 8i&tutu wys¢pujg osoby

uprawnione, Spétdzielnia wyptaca osobom upraonym z tytutu wygastego prawa



wktad mieszkaniowy albo jegoesé zwaloryzowan wedtug wartgci rynkowej lokalu
okrglonej na dzié wygahniecia tego prawa.

2.Warunkiem wyptaty nafmosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowatlpo jego cgsci przez osop

uzyskujcq spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

3.Spotdzielnia wyptaca najeosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 3 miegcy od dnia wniesienia wymaganego wkftadu mieszkam@gw albo jego
cesci przez osopuzyskugcq spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

4.Za pisemip zgoda wszystkich oséb uprawnionych do otrzymankaysnienionej
nalénosci i 0s0b zobowgzanych do wniesienia wymaganego wkiadu
mieszkaniowego(lub jegogszi),Spotdzielnia na poczet wymaganego wktadu(lugge
cesci) zarachowuje figurugcy na koncie danego prawa lokatorskiego

zwaloryzowany, zgodnie z ust.1, wkiad mhasiowy.

§ 39.

1. W razie ustania cztonkostwa, bytemu cztonkowaglednie spadkobiercom

zmartego cztonka przystuguje zwrot wptaconedoiaiu.
2. Rozliczenie z tytutu udziatu jest dokonywane na gtavie bilansu tego roku, w
ktorym cztonek przestat naje¢ do Spotdzielni. Wyptata naaosci osobie wskazanej w
deklaracji cztonkowskiej powinna nagpi¢ w ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia
bilansu przez Walne Zgromadzenie
3. Naktady poniesione przez cztonka na podniesigtaiedardu mieszkania

uwzgkdniane § w operacie szacunkowym biegtego rzeczoznawcy.



XIll. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 40.

1. Organami Spotdzielnis
a/ Walne Zgromadzenie,
b/ Rada Nadzorcza,

c/ Zarad.

2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowast.1 lit. b/ i ¢/ dokonywane
% W glosowaniu tajnym sgodd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie
cztonka organu nagiuje take w gtosowaniu tajnym.

3. Do organow Spoétdzielni, o ktérych mowa w usit1d i ¢ wchodz kandydaci,
ktGrzy otrzymali najwiksz ilos¢ gtosow.

4. Tryb zwotywania posiedaeorganow Spoétdzielni, sposob ich obradowania
i podejmowania uchwat olélaja wtasciwe regulaminy, o ktérych mowa

w 8 46.ust.3,8 531 § 55 ust.2 z uwerlylieniem postanowieXlll Rozdziatu.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 41.

1. Walne Zgromadzenie jest najggym organem Spotdzielni.
2. Cztonek mee bra udziat w Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni tylko bgaie.
3. Cztonkowie nie magy zdolndgci do czynnéci prawnych lub cztonkowie

z ograniczoszdolnacia do czynnéci prawnych biog udziat w Walnym

Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celagrebcnika, opiekuna



lub kuratora. Petnomocnik nie teoby¢ wybierany do Rady Nadzorczej i Zadu.
4. Czionek ma prawo do korzystania, na wkasny k@sgbmocy prawnej

lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomoay ¥&ta cztonek,

nie g uprawnione do zabierania gtosu.
5. W Walnym Zgromadzeniu majprawo uczestniczyz gtosem doradczym

przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej

§42.

Do wylacznej widciwosci Walnego Zgromadzenia, naje

1/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatakwd gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalnej,

2/ rozpatrywanie sprawozald&kady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawdzdacznych
i sprawozda finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wniaskatonkéw
Spéidzielni, Rady Nadzorczej lub Zaaz w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zagdu,

3/ rozpatrywanie wnioskéw wynikgych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalém Spotdzielni oraz podejmowane uchwat
w tym zakresie,

4/ podejmowane uchwat w sprawie podziatu natkivpilansowej /dochodu
0golnego/ lub sposobu pokrycia strat,

5/ podejmowane uchwat w sprawie zbycia nieruch@mnabycia zaktadu lub innej
wyodebnionej jednostki organizacyjnej,

6/ podejmowane uchwat w sprawie przpgiwania do innych organizaciji
gospodarczych oraz wgpbwania z nich,

7/ oznaczanie najwgzej sumy zobowka, jaka Spotdzielnia moe zacagmad,



8/ podejmowane uchwat w sprawie ga#enia s¢ spotdzielni, podziatu spétdzielni
albo likwidacji spoétdzielni,
9/ rozpatrywanie w pogbowaniu wewatrzspotdzielczym odwotaod uchwat Rady
Nadzorczej,
10/ uchwalanie zmian statutu,
11/ podejmowane uchwat w sprawie prazpstnia lub wysipienia spotdzielni
ze zwazku oraz upowaznienie Zaradu do podejmowana dziadtav tym zakresie,
12/ wyb6r delegatéw na zjazd zmku, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona.
13/ wybor i odwotywanie Rady Nadzorczej,
14/ rozstrzyganie o uchylaniu zawieszenia lub odwigt zawieszonego cztonka
Rady Nadzorczej,
15/ (skreslony),

16/ uchwalanie regulaminéw Walnego ZgromadzeniadyRNadzorczej.

§ 43.

1.Walne Zgromadzenie zwotuje Zadzraz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
2. Zarad obowhzany jest take zwota& Walne Zgromadzenie radanie:
a/ Rady Nadzorczej,
b/ przynajmniej 1/10 liczby cztonkdw.
3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinné Hgzone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania.
4. W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzemiotuje st w takim
terminie, aby mogto giono odby w ciggu 4 tygodni od dnia wniesieniggdania. Jeeli
to nie nasgpi , Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorczakirhjowa Rada

Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.



5. W przypadku, o ktérym mowa w art. 56 § 4 ust®wsgwo spotdzielcze, Walne
Zgromadzenie winno by wotane w terminie 4 tygodni od dnia petp przez
Rad Nadzorcz uchwaty o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniuncmyci.
6. Cztonkowie maj prawo zgtaszaprojekty uchwat izgdania umieszczenia
oznaczonych spraw w pa@aku obrad, w terminie do 15 dni przed dniem posiuia
Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszgmeez cztonkow Spoétdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw
7. Projekty uchwat ggdania zamieszczenia oznaczonych spraw w gdka obrad
Walnego Zgromadzenia mgprawo zgtaszé Zarzqd, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanyahwyniku tychzgdari, powinny by
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terram Walnego Zgromadzenia.
8. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek dgekidw uchwat nie péniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia

§ 44.

1. O czasie, miejscu i pogzlku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiagirsa pismie,
co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia:

- cztonkowie Spotdzielni,

- Krajowa Rada Spoétdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawieteczas, miejsce, pogdek obrad oraz informagjo

miejscu wytdenia wszystkich sprawozda projektow uchwat, ktore gdg przedmiotem

obrad oraz informagt o prawie cztonka do zapoznanigs tymi dokumentami.

3. Zawiadomienie przekazujeglistami poleconymi lub dostarczagsje wszystkim
cztonkom Spétdzielni za pokwitowaniem odbioru(zqgja

4. Uzupetniony porgdek obrad Walnego Zgromadzenia Zazwywiesza w siedzibie



Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkopogizielni

§ 45.

1. Walne Zgromadzenie me podejmowa uchwaty jedynie w sprawach @bych
poradkiem obrad podanym do wiadoiedcztonkow w sposob okény
w § 44,za wyjtkiem uchwat o odwotaniu cztonkéw Zadu w zwihzku
z nieudzieleniem absolutoriuMalne Zgromadzenie, w nagistwie przycia
zgtoszonego stosownego wniosku zmsekréli¢ z porzdku obrad poszczegdlne
sprawy lub odroczyich rozpoznanie, okrétajqgc jednoczeénie termin, w jakim lgdg
rozpatrywane, a taje zmiené kolejnas¢ rozpatrywania spraw olfych porzidkiem
obrad..

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uahvez wzgidu na liczle
obecnych czionkow Spotdzielni. Uchwaly podejmaeay zwykl wigkszaicig gloséw,
tj. bierze st pod uwag gtosy ,za” i ,przeciw”, z zastrzgniem wyjtkdw
przewidzianych w ustawach i Statucie

3. Glosowanie podczas obrad Walnego Zgromadzemigveal s¢ jawnie,

z wyjtkiem przypadkow przewidzianych w ustawie Prawot&pélcze

i w innych ustawach oraz w postanowieniachustiaktore dla okrdonych spraw
przewiduj tajne gtosowanie. Naadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych

na Walnym Zgromadzeniu zadza s¢ glosowanie tajne rowniew innych

sprawach objych poradkiem obrad.

§ 46.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera PrzewodnicRady Nadzorczej



lub inny upowaniony cztonek Rady Nadzorczej.

2. Obrady Walnego Zgromadzenia prowadzi Prezydimmastpujacym skiadzie:

- Przewodnicacy,

- Zastpca Przewodnicego,

- Sekretarz,

Cztonkowie Zarzdu nie mog wchodz¢ w skiad Prezydium.

3. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowanianattokrela regulamin
Walnego Zgromadzenia.

4. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obamija wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

5. Uchwata sprzeczna z ustaj@st niewana.

6. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statatiz dobrymi obyczajami
lub godzca w interesy Spotdzielni albo mag na celu pokrzywdzenie jej cztonka
mae by zaskarona do sdu.

7. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zagd maze wytoczy powddztwo o uchylenie
uchwaty. Jednale prawo zaskaenia uchwaty w sprawie wykluczenia
albo wykrélenia cztonka przystuguje wadznie cztonkowi wykluczonemu
albo wykrélonemu.

8. Jeeli powoddztwo wytacza Zasd, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik

ustanowiony przez RadNadzorca.

9. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromagzpowinno by wniesione
w chgu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzgeiali za& powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeaiskutek jego wadliwego
zwotania — w eigu 6 tygodni od dnia powgiia wiadomdci przez tego cztonka
o uchwale, nie pihiej jednak nt przed uptywem 1 roku od dnia odbycia Walnego

Zgromadzenia.



10. Jeeli ustawa lub Statut wymagagawiadomienia cztonka o uchwale, termin
széciotygodniowy wskazany w ust.9 biegnie od dnia tegawiadomienia
dokonanego w sposokety w Statucie.

11. Orzeczenieaslu ustalagce nieistnienie albo niewnos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzeniagdlz uchylapce uchwag ma moc prawsawzgledem wszystkich

cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej angav.

§ 47.

Z przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia sg#a s¢ protokét, ktéry podpisuj
Przewodnicacy i Sekretarz Tresé¢ uchwat podgtych na Walnym Zgromadzeniu podpisu;

Przewodnicgcy i Sekretarz.

B. RADA NADZORCZA

§ 48.

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontriohadzor nad dziataldoia Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada gi9 cztonkdéw wybranych spad cztonkow Spaotdzielni
przez Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od dabyo Walnego Zgromadzenia,
na ktorym zostata wybrana do daty Walnego Zguenia w trzecim roku
kalendarzowym od wyboréw.

4. Mandat cztonka Rady wygasa z uptywem kadentjatd mandatu przed
uptywem kadencji nagtuje w przypadkach:

a/ odwotania wikszacia 2/3 gtoséw w gtosowaniu tajnym przez Walne



Zgromadzenie,

b/ zrzeczenia simandatu,
c/ ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
5. Na miejsce cztonka, ktory mandat utracit wchamsnba, ktéra jako kandydat

w wyborach do Rady uzyskata najksz ilos¢ gtoséw. Mandat takiego cztonka

trwa do czasu zakozenia kadencji Rady, ktorej stat sie cztonkiem.
6. W sktad Rady Nadzorczej nie ngogchodzé osoby ladgce pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do R&thdzorczej jest niewtaa. Z chwilg
zawgzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorozégje cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej Spotdzielni.
7. Nie ma@na by czionkiem Rady Nadzorczej digj niz 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Ugbujqgcy cztonkowie Rady Nadzorczej mpgonownie kandydowado

Rady Nadzorczej, feli nie pehili funkcji cztonka Rady Nadzorczej @z 2 kolejne

kadencje.

§ 49.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewoaday, lub w razie jego
nieobecngci Zastpca Przewodnicgego, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadepmzotuje Przewodniczy
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowanjdrsidy Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinné byotane rownig na wniosek 1/3
statutowego sktadu Rady Nadzorczej lub na sekZarzdu, w terminie

2 tygodni od dnia zf@nia wniosku.



§ 50.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydiung, Rasktad ktérej wchodg
Przewodniczcy, zas¢gpca Przewodnicego oraz Sekretarz. Zadaniem Prezydium jest

organizowanie pracy Rady.

§ 51.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej hale

1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programoéwidlriesci spotecznej
i kulturalnej,

2/ nadzor i kontrola dziataldoi Spotdzielni poprzez:

a/ badanie okresowych sprawozélaraz sprawozdéfinansowych

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez &péink jej zada,
ze szczegoblnym uwzglnieniem przestrzegania przez Spotdzigpraw
jej cztonkow,

c/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatataipriez zard wnioskow
organow Spotdzielni i jej cztonkow,

3/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i @bemnia nieruchomizi oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4/ wybor i odwotanie cztonkéw Zaadu,

5/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdaiel

6/ rozpatrywanie skarg na dziatabdZarzdu,

7/ skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawdzoiawieragcych w szczegolriai
wyniki kontroli i ocer sprawozda finansowych,

8/ podejmowanie uchwat w sprawach czym@rawnych dokonywanych gdzy



Spotdzieln a cztonkiem zargdu lub dokonywanych przez Spoétdzielni
w interesie cztonka Zagdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynndciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy cwéztonkéw Rady
przez rg upowanionych,
9/ wybér biegtego rewidenta,
10/uchwalanie regulaminéw przewidzianych w Statucieaarwynikagcych z potrzeb
Spotdzielni
11/ ustanawianie petnomocnika uprawnionego do remtewania Spoétdzielni
w sidzie w przypadku gdy Zagd wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.
2. W celu wykonania swoich zatd&ada meae zadac od Zaradu, cztonkdw
i pracownikow Spétdzielni wszelkich sprawoadavyjasnien, przeghda ksiegi

i dokumenty oraz sprawdzhezpdrednio stan majku Spoétdzielni.

§ 52.

1. Rada Nadzorcza me podejmowéa Uchwaly jedynie w sprawach aitych
poradkiem obrad podanym do wiadokedcztonkéw Rady w terminie 5 dni przed
posiedzeniem Rady. Powiadomienie wzmaga forisgnpne;.

2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w obécihoo najmniej potowy swego
statutowego sktadu zwykWickszacia gtosow, tj. bierze sie pod uwagtosy
,2a" I ,przeciw”,z zastrzegeniem 8§ 54 ust.4 Statutu.

3. Posiedzenia Rady protokotowane. Protokot podpigujPrzewodniczcy

posiedzenia i Sekretarz.



§ 53.

Wewretrzng struktue Rady Nadzorczej, szczeg6towy zakres i sposolzjajahia,
podziat na Komisje, tryb zwotywania posiedzebradowania i podejmowana uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady glaeegulamin uchwalany przez Walne
Zgromadzenie.

C. ZARZAD

§ 54.

1.Zarad sktada si z 1-3 cztonkow, w tym Prezesa.

2. Rada Nadzorcza, w razie koniec&ripwyznacza jednego lub dwoch ze swych
cztonkoéw do czasowego petnienia funkcji cztordaonkoéw/ Zarzadu.

3. Zarad maze, za zgog Rady Nadzorczej, udziéljednemu z cztonkéw Zagdu
lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywaragnnagci prawnych
zwigzanych z kierowaniem bieca dziatalngcia gospodarcza Spoétdzielni, a tak
petnomocnictwa do dokonywania czysdcicokreslonego rodzaju lub czynsdoi
szczegOlnych.

4. Rada Nadzorcza me odwot& cztonkéw Zaradu wickszacia 2/3 gtosow.
Ponadto Walne Zgromadzenie za@dwota tych cztonkdéw Zargdu, ktérym
nie udzielono absolutorium.

5. Z cztonkami Zargdu Rada Nadzorcza naauje stosunek pracy zgodnie
z kodeksem pracy.

6. Odwotanie cztonka Zagdu nie narusza jego uprawnierynikajacych ze stosunku
pracy.

7. Zarad kieruje dziatalnécia Spotdzielni i reprezentuje pa zewatrz. Do jego



kompetencji naley podejmowanie decyzji nie zast¢o@ych w ustawie lub
w Statucie dla innych organéw Spotdzielni.
8. Gdwiadczenie woli za Spotdziekskiadaj dwaj cztonkowie Zaradu lub jeden

cztonek Zargdu i petnomocnik pod piegika Zarzdu Spétdzielni.

§ 55.

1. Decyzje Zaradu @1 podejmowane kolegialnie w formie uchwaty.
2. Regulamin Zargdu okréla podziat czynngci migdzy cztonkami Zargdu, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz innawgrorganizacyjne Zasgu.

Regulamin uchwala Rada Nadzorcza.

XIV. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 56.

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalfdgospodarcg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu kai@yczionkom Spotdzielni.

2. Majatek Spotdzielni jest prywatnwlasndcia jej cztonkow.

3. Spétdzielnia za swoje zobawania odpowiada catym nagikiem.

4. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

5. Dzialalng¢ Spotdzielni finansowana jest geodkow wiasnych Spotdzielni,
ktore mog by¢ uzupetniane kredytem bankowym i innyémodkami finansowymi.

6.Spotdzielnia prowadzi oglnie dla kadej nieruchomdci ewidencg kosztow i

przychodow eksploatacji i utrzymania niehomaici.



7.Rbznica ngdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymamigruchomaici a
zaliczkowo pobranymi optatami odyikownikéw lokali na pokrycie tych kosztow,
zwgksza odpowiednio koszty lub przychody danej nidimmasci w roku nasgpnym.

8.Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchoswd wspdlnej przypadace na

wyodbniony lokal ustala s¢ proporcjonalnie do udziatu wigciciela lokalu

wyodbnionego w nieruchomgci wspolnej.

§ 57.

1. Spotdzielnia tworzy nagtujace fundusze:

1/ fundusz udziatowy powstaly z wptat udziatéw cztonkowskich, odpiséw
na udziaty cztonkowskie z podziatu nadkiybilansowej lub innyctzrédet
okrglonych w odebnych przepisach,

2/ fundusz zasobowy powsiay z wptat wpisowego przez cztonkow géai
nadwyki bilansowej lub innycltrddet okrélonych w odebnych przepisach,

3/ fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4/ fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych

2. Inne fundusze celowe , w ramach funduszy o ktorynbwa w ust.1., magbyé
tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
3. Szczegotowe Zasady tworzenia i gospodarowamiduszami, okrdaja

regulaminy uchwalone przez Radadzorca.



§57¢

1. Fundusz remontowy powstaje z ;
a)odpisu w @zar kosztow
b)podziatu nadwjki bilansowej (zysku bilansowego)
c) innych przychodow.
2. Fundusz remontowy dzieligsha :
a)sung funduszy nieruchomgci tworzonych z odpisu w giar kosztéw tych
nieruchomgci,
b)funduszu wspdlnego tworzonego z :-poddziahawyki bilansowej ( zysku
bilansowego), odpisu wegar kosztow nieruchomsei podejmugcych wspdlne
zadania remontowe ( np. kolorystyka budynkéwnana instalacji, wymiana glvigow
osobowych, naprawa balkonow itp.)
3.Spotdzielnia prowadzi wyoghniona dla kadej nieruchomgci ewidencg wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych tdia
4.Uchwalone przez RgdNadzorcz plany remontowo-finansowe gospodarkiodkami
funduszu wspolnego powinny zapewrla kazde nieruchoméci zrownowdenie
wptywow i wydatkéw tego funduszu w skali 3 lat iczod 2010 roku lub w skali

realizacji jednorodnego przedsiziecia ( np. kolorystyka blokow itp.)

§ 58.

Nadwyzka bilansowa, pomniejszona o podatek dochodowge whcizenia
obowiazkowe wynikajce z odgbnych przepisow ustawowych, przeznaczana jest
uchwah Walnego Zgromadzenia na :

1/ zwigkszenie funduszu zasobowego — co najmniej 5 %

2/Nadwyka bilansowa, pomniejszona o podatek dochodowyneimbcigzenia



obowgzkowe wynikagce z odgbnych przepisow ustawowych deoby przeznaczona
uchwag Walnego Zgromadzenia na:

1/ zwgkszenie funduszu remontowego wspolnego,

2/pokrycie wydatkéw zgaanych z eksploatagji utrzymaniem nieruchomsgci w
zakresie obgtajgcym cztonkéw Spétdzielni

3/zwikszenie funduszu zasobowego

§ 59.

1. Strata bilansowa Spoétdzielni pokrywana jestredfiszy w nagpujacej kolejngci:
1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udziatowy,

3) fundusz wktadoéw budowlanych i mieszkaniowychdwnych czsciach,

4/ fundusz remontowy mienia Spétdzielni.

2. Podziat nadwiki bilansowej oraz sposéb pokrycia strakdt@razowo okréa
Uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 60.

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkovsé na zasadach oksdonych odiebnymi
przepisami na podstawie rocznego planu finansowegtwierdzanego przez Rad
Nadzorczg

2. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzeiehunkowaci
nieuregulowanych w statucie, obogaujg odpowiednie przepisy ustaw oraz zasady
okreslone w innych przepisach obowdujgcych Spotdzielrd i w regulaminie
gospodarki finansowej uchwalonym przez Radadzorczg, a take w regulaminach

gospodarki kasowej i obiegu dokumentéwdgwych uchwalonych przez Zayd.



Szczegodtowe zasady ewidencjiegeiwej okrdla ,Zaktadowy plan kont” zatwierdzony
przez Zarad.
3. Roczne sprawozdania finansowe podigbadaniu pod wzgtlem rzetelngci
i prawidtowdci. Uchwat w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
4. Roczne sprawozdanie finansowezmpodlegé badaniu w trybie i wedtug
zasad okgtonych w odebnych przepisach.
5. Roczne sprawozdanie z dziatalcidcSpoétdzielni, 4cznie ze sprawozdaniem
finansowym i ewentuadropinia biegtego rewidenta, wyktadagsiv lokalu
Spétdzielni co najmniej n&al dni przed terminem Walnego Zgromadzenia

w celu umaliwienia cztonkom zapoznaniagsz nim.

§ 61.

1. Spotdzielnia obowzana jest co najmniej raz na trzy lata p@de@badaniu
lustracyjnemu legaloi, gospodarnéi i rzetelndci cataici jej dziatania.
Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lugitréi¢ lustracji mo@ uczestniczy
cztonkowie Rady Nadzorcze).

2. Spétdzielnia mize wystpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji éeito
lub czsci jej dziatalngci albo tylko okrélonych zagadni@ Lustracja mee by
przeprowadzona rradanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub
1/5 cztonkow Spotdzielni.

3. Whnioski z przeprowadzonej lustracji Rada Nadzarprzedstawia na najdizym

Walnym Zgromadzeniu.



XV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 62.

(skreslony)

§ 63.

W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem odpnyja przepisy ustawy Prawo
Spotdzielcze, ustawy o spoétdzielniach mieszkanidwkodeksu cywilnego oraz innych
ustaw.

§ 64.

(skreslony)



