PROTOKOL

z lustracji peilnej dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zagajnik” w todzi ul. Radlinskiej 3
przeprowadzonej w dniach od 06.04.2010 r. do 12.05.2010 r. (z przerwami) przez

Janine Glapinskg uprawnienia lustracyjne nr 1831/1995

dziatajgcq na podstawie upowaznienia wystawionego w dniu 23.03.2010 r. przez mgr inz. Marianne
Danute Swierzewska Dyrektora Zespotu Lustracji Krajowej Rady Spoétdzielczej z siedzibg
w Warszawie przy ul. Jasnej 1.

A. INFORMACJE WST EPNE.
Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 23.03.2010 r. miedzy Spotdzielnig
Mieszkaniowg ,Zagajnik” w todzi a Krajowg Rada Spétdzielcza.
Podstawg zawarcia umowy sa postanowienia art. 91 § 1 Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo
spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848) i Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. 2003.nr 119 poz. 1116 z pézn. zmianami) .
Lustracjg objeto caloksztalt dziatalnosci Spotdzielni w okresie 1.01.2007 r. do 31.12.2009 r.
Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:
1. Organizacja Spétdzielni:

- Statut Spdtdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletno$c¢ i poprawnosc

merytoryczna regulaminow),

- dziatalnos¢ organoéw Spétdzielni,

- struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.
2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni i racjonalnos¢ ich wykorzystania.
3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

- stan ilosciowy oraz estetyczno porzadkowy i techniczny budynkéw i ich otoczenia,

- koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidlowo$¢ ustalania

optat za uzywanie lokali,

- gospodarka lokalami uzytkowymi ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali wynajmowanych,

- terminowos$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci Spoétdzielni,

- tre$¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja.
5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

- nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych,

- akumulacja srodkéw finansowych na remonty,

- tryb doboru wykonawcéw rob6t remontowych.

6. Gospodarka finansowa:

- stan funduszy, wielkos$¢ wolnych srodkéw finansowych i sposéb ich wykorzystania,

- rozliczanie kosztow ogolnych Spétdzielni,

- obstuga sptaty kredytow mieszkaniowych,

- terminowos$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni,

- dochodzenie naleznosci Spoétdzielni,

- rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wkladow.

Zgodnie z postanowieniami umowy zawartej miedzy Spoidzielnig a Krajowg Rada Spoétdzielczg
lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu art. 88a Prawa
Spoidzielczego, jak réwniez weryfikacji rozliczeh kosztorysowych.

W trakcie badan lustracyjnych informaciji i wyjasnien udzielali cztonkowie Zarzgadu Spéidzielni oraz
pracownicy funkcyjni odpowiedzialni za poszczegdlne zagadnienia.

W dniu 06.04.2010r. lustrujgcy na spotkaniu z Przewodniczacym Rady Nadzorczej i Zarzadem
przedstawit zakres i tematyke lustraciji.
Lustracje wpisano do ksigzki kontroli pod pozycjg 1/2010 z datg rozpoczecia 06.04.2010 r.

Poprzednia lustracja dziatalnosci Spétdzielni zostata przeprowadzona w dniach 09.02. do 30.

03.2007 r. i obejmowata catos¢ dziatalnosci Spétdzielni za okres od 01.01.2004 r. do 31.12. 2006 r.

W wyniku dokonanych ustalen Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP z Warszawy

przedstawit 5 wnioskéw do realizacji przez organy samorzgdowe Spétdzielni i tak:

1. dokona¢ aktualizacji unormowan wewnetrznych o charakterze regulaminowym oraz opracowac i
wdrozy¢ brakujgce regulaminy,



2. wyeliminowa¢ wykazane w protokole uchybienia w prowadzeniu dokumentacji pracy Rady
Nadzorczej,

3. usung¢ usterki wykazane w protokole z przegladu zasobdéw mieszkaniowych,

4. kontynuowac¢ prowadzone dziatania w zakresie windykacji optat za uzywanie lokali,

5. dostosowac¢ Zaktadowy Plan Kont do wymogéw ustawy o rachunkowosci.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 24.07.2007 r. zapoznata sie z pismem Zwiazku
Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP dotyczacym oceny dziatalnosci Spétdzielni w okresie
objetym badaniem lustracyjnym oraz wnioskami wynikajacymi z tego badania.

Wyniki lustracji zostaly przedstawione na Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni w dniu 25.06.2007 r.
i uchwalg nr 3 przyjete do realizaciji.

Lustratorowi nie przedstawiono pisma do Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP
0 sposobie realizacji wnioskow polustracyjnych.

W okresie od poprzedniej do dnia rozpoczecia obecnej lustracji Spéitdzielnia Mieszkaniowa
»Zagajnik” nie byta poddawana kontrolom zewnetrznym.

Spoéitdzielnia Mieszkaniowa ,Zagajnik” ma nadane nastepujace numery ewidencyjne:
- Numer Statystyczny Regon 471214408
- NIP - 724-10-00-175

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Zagajnik” powstata w wyniku podzialu Robotnicze] Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lokator” w todzi dokonanego uchwatg nr 18/95 Nadzwyczajnego Zebrania
Przedstawicieli RSM ,Lokator” z dnia 20.06.1995 r.

Pierwszy wpis do Rejestru Spotdzielni pod nr RS 2280 w Sadzie Rejonowym w todzi, XXI Wydziat
Gospodarczy Rejestrowy zostat dokonany w dniu 14.12.1995r.

Postanowieniem Sadu Rejonowego dla todzi — Srédmiescie w Lodzi XX Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego z dnia 02.10.2002 r. wpisano Spoéidzielnie Mieszkaniowg ,Zagajnik” do Krajowego
Rejestru Sgdowego — Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem 0000063500.

Sktadki na rzecz Krajowej Rady Spoétdzielczej w badanym okresie Spétdzielnia wnosita corocznie w
wymaganej wysokosci.

Na dzien rozpoczecia lustracji w stosunku do Spétdzielni nie toczyto sie zadne postepowanie sgdowe
z powddztwa cztonka.

Lustracj e przeprowadzono w oparciu o nast  epujace akty normatywne:

1. Ustawe z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz.
1848 z p6zn. zmianami),

2. Ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. 2003.nr 119 poz. 1116 z pdzn.
zmianami),

3. Ustawe o Krajowym Rejestrze Sgdowym z dnia 20.08.1997 r., (tekst jednolity Dz. U. Nr 17/2001
poz. 209 z pézn. zmianami),

4. Ustawe z dnia 26.06.1974r. Kodeks Pracy (tekst jednolity Dz. U.1998 nr 21poz. 94 z p6zn.
zmianami),

5. Ustawe z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. nr 156 poz. 1118 z
pézn. zmianami)

6. Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2009 r. nr 152, poz.
1223),

7. Statut Spétdzielni z dnia 27.06 2006r.,

B. USTALENIA LUSTRACJI.

1. ZAGADNIENIA ORGANIZACYJINE SPOt DZIELNI MIESZKANIOW EJ .ZAGAJINIK”.




1.1. Statut oraz wewn _etrzny system normatywny.

1.1.1. Daty rejestraciji zmian w Statucie Spoéidzieln .

W Spotdzielni obowigzuje Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 27.06.2006r.
(uchwata nr 11/2006), zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla todzi Srédmiescia XX Wydziat
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 29.09.2006 r.

1.1.2. Nowelizacja Statutu.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych w art. 54 ust. 1 wskazywata

termin - do dnia 24.01.2002 r. - nowelizacji statutow w spoétdzielniach.

Pézniejsze zmiany do ww. Ustawy nakazywaly spotdzielniom mieszkaniowym zgtaszanie zmian

do statutow do Krajowego Rejestru Sgdowego - w terminach do:

- 21.07.2006 r. - Ustawa z dnia 03.06.2005 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 07.07.2005 r. nr 122, poz. 1024),

- 30.12.2007 r. - Ustawa z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o0 spétdzielniach mieszkaniowych
oraz 0 zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. z 13.07.2007 r. nr 125, poz. 873).

Walne Zgromadzenie zwotane na dzien 26.06.2006 r. uchwatg nr 11/2006 uchwalito zmiany do
statutu jako tekst jednolity.

Walne Zgromadzenie zwotane na dzien 26.11.2007 r. (celem uchwalenia zmian do statutu) — w
wyniku glosowania nie przyjeto zaproponowanych zmian.

Spotdzielnia wystgpita do Krajowego Rejestru Sgdowego z wnioskiem o zarejestrowanie zmian do
Statutu w dniu 26.07 2006 r., dotrzymujac terminu wynikajacego z ustawy z dnia 03.06.2005 r. o
zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw.

Walne Zgromadzenie z 26.11.2007 r. nie przyj elo zmian do Statutu, tym samym nie
dotrzymano obligatoryjnego terminu jego zmiany, wyn ikajacej z ustawy z dnia 14.06.2007 r.
0 zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych or az o zmianie niektérych innych ustaw

W zwigzku z tym, ze Statut Spoidzielni nie zostal dostosowany do ww. ustawy, lustrujacy
w niniejszym Protokole odnosi sie do Statutu z 2006 .

1.1.3. Rejestr s adowy; wpisy wymagane Ustaw g o Krajowym Rejestrze S _adowym.

Ustawa o Krajowym Rejestrze Sgdowym z dnia 20.08.1997 r., w art. 22 stanowi: ,Wniosek o wpis do
Rejestru powinien by¢ ztozony nie p6zniej niz w terminie 7 dni od dnia zdarzenia uzasadniajgcego
dokonanie wpisu, chyba, ze przepis szczegolny stanowi inaczej.”

Przepisami szczegblnymi sa;

- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze ktéra w art. 12a § 2 stanowi: ,Zarzgd jest
obowigzany uchwate o zmianie statutu zgtosi¢ w ciggu 30 dni od daty jej podjecia do sgdu
rejestrowego, zatgczajgc dwa odpisy protokotu walnego zgromadzenia.”

- Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, ktéra w art. 69 ust. 1 stanowi, ,Kierownik
jednostki sktada we wiasciwym rejestrze sgdowym roczne sprawozdanie finansowe, opinie
biegtego rewidenta, jezeli podlegatlo ono badaniu z zastrzezeniem ust. 1la, odpis uchwaty bgdz
postanowienia organu zatwierdzajgcego.... - w ciggu 15 dni od dnia zatwierdzenia rocznego
sprawozdania finansowego”.

W latach 2007 - 2009 wystapity w Spétdzielni ponizsze zdarzenia uzasadniajace koniecznos¢
dokonania aktualizacji wpiséw w Krajowym Rejestrze Sgdowym:



L.P. | Rodzaj i data zdarzenia stawowy Data Data Uwagi
termin ztozenia | rejestracji
zlozenia whniosku przez Sad
whniosku
1. |sprawozdanie finansowe za 15 dni 06.07.2007 |09.11.2007 -
2006r. (WZ 25.06.2007r.) (10.07.)
2. | sprawozdanie finansowe za 15 dni 11.07.2008 |15.09.2007 -
2007 r. (WZ 27.06.2008 r.) (12.07.)
3. | sprawozdanie finansowe za 15 dni 06.07.2009 |07.08.2009
2008 r. (WZ 26.06.2009r.) (11.07.)
4. | nowelizacja Statutu 21.07. 26.07.2006 |29.09.2006 |6 dnipo
(WZz 27.06.2006 r.) terminie
5. | uptyw kadencji cztonkéw R.N. i | 7 dni 06.07.2007 |09.11.2007 |6 dnipo
wybory (30.06.) terminie
(WZ. w dniu 25.06.2007 r.)
6. |wygasniecie mandatu cztonka |7 dni 11.07.2008 |15.09.2008 |9 dni po
RN i uzupetnienie sktadu RN | (02.07) terminie
5. Odwotanie z dniem 31.12. 7 dni 03.02.2009
2008r. R. Niewiadomskiego z | (07.01.2009) -
funkcji Prezesa Zarzadu.
6. |Wyznaczenie cztonka R.N. 7dni |- 03.02.2009
Pani. K. Kobalczyk do (13.01) -
petnienia funkcji Cztonka
Zarzadu z dniem 06.01.2009 r.
7. | Wybo6r w dniu 06.04.2009 r. na | 7 dni 04.05.2009 |27.05.2009
stanowisko Prezesa- Czlonka |(11.05.)
Zarzadu Spoétdzielni Pana K. -
Gruszeckiego i ustanie
petnienia funkcji czionka
Zarzadu przez przedstawiciela
R.N.

Na 7 zdarzen uzasadniajacych konieczno$¢ dokonania aktualizacji wpisow w Krajowym Rejestrze
Sadowym, 3 z nich zostaly ztozone z naruszeniem ustawowych terminéw, a do 2 lustrujacy nie moze
sie odnie$¢ z braku danych, niemniej jednak wazno$é dokonania wymienionych zdarzeh zostata

potwierdzona przez Krajowy Rejestr Sagdowy stosownymi postanowieniami.

1.1.4. Statutowe rozstrzygni

ecia_rozgraniczaj ace kompetencje poszczegdlnych organéw

W Statucie Spotdzielni z 2006r. przyjete zostaly nastepujgce rozstrzygniecia rozgraniczajace

samorz gdowych do ustalania norm wewn

etrznych.

kompetencje poszczegdlnych organéw do ustalania norm wewnetrznych:

Walne Zgromadzenie:
- uchwalanie zmian Statutu Spétdzielni,
- uchwalanie Regulaminéw: Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza:

1. zatwierdzanie struktury organizacyjnej,
2. uchwalanie regulaminéw:
- Zarzadu,
- zasad i trybu przeprowadzania przetargow,
- optat z tytutu uzywania lokali, wynajmu i dzierzawy,
- zamiany mieszkan,
- zasad uzywania lokali,
- zasad porzadku domowego,

- zasad rozliczen z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

- rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
- tworzenia i gospodarowania funduszami.




Zarzad Spétdzielni

Statut Spétdzielni nie przewiduje ustalania norm wewnetrznych Spétdzielni przez Zarzad.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawach lub
Statucie innym organom Spétdzielni.

1.1.5. Regulaminy i inne unormowania funkcionuj ace w Spétdzielni.
Spoéidzielnia w badanym okresie prowadzita dziatalnosé m.in. w oparciu o regulaminy i instrukcje
wymienione w zataczniku do Protokotu lustracii.

1.1.6. Zgodno $¢ uregulowa n wewn etrznych ze Statutem i innymi obowi _gzujacymi przepisami.
Poprawnosé merytoryczna obowigzujgcych regulaminéw zostata przedstawiona w tresci niniejszego
protokotu, przy omawianiu poszczegdlnych zagadnien zwigzanych z organizacjg i gospodarkg
Spotdzielni.

1.2. Dziatalno $¢ organdw Spétdzielni.

W mysl § 40 Statutu organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

1.2.1.Walne Zgromadzenie:

Kompetencije, zasady obradowania i podejmowania uchwat Walnego Zgromadzenia normuja:
- art. 36 - 42 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze,

- art. 8% Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

- § 41 - 47 Statutu Spoétdzielni,

- Regulamin obrad, uchwalany kazdorazowo na Walnym Zgromadzeniu.

Lustruj acy nie wnosi uwag do zgodno $ci zapiséw Regulaminu obrad z postanowieniami
Ustawy prawo spoétdzielcze, Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu Spétdzielni.

W badanym okresie Walne Zgromadzenia byly zwolywane przez Zarzad Spotdzielni w oparciu o
przepisy - art. 36 - 42 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze oraz §8§ 41 - 47 Statutu
Spotdzielni i odbyty sie  w nastepujacych terminach:

Wyszczegolnienie 25.06.2007 r. | 26.11.2007 r. | 27.06.2008 r. | 26.06.2009 .
liczba obecnych 52 81 47 70
Liczba uprawnionych 721 721 713 711
Udziat procentowy 7,21 11,23 6,59 9,85
ilo$¢ podj etych uchwat 9 2 8 7

ilo $¢€ przyj etych wnioskéw 6 - 6 13

ilo §¢ wybranych czionkéw R.N. 9 - - -

Dokumentacja z Walnych Zgromadzen obejmuje miedzy innymi:

- protokoty, podpisane przez Przewodniczacego i Sekretarza,

- listy obecnosci,

- regulaminy Walnego Zgromadzenia,

- wzory zawiadomien o terminach, miejscu i porzadku obrad,
- kopie zawiadomien informujacych Krajowa Rade Spotdzielczg o terminie Walnego Zgromadzenia,

- protokoty Komisji mandatowo-skrutacyjnej (karty z tajnego glosowania

Spoétdzielni) i wnioskowej,

sg archiwizowane w

- materiaty na Walne Zgromadzenie opracowane przez Rade Nadzorcza i Zarzad Spétdzielni,

- podjete uchwaly.

W wyniku przegl adu dokumentacji stwierdzono:
1. Walne Zgromadzenia w badanym okresie zostaly zwolane w trybie postanowien Ustaw: prawo
spéldzielcze; o spotdzielniach mieszkaniowych i obowigzujacego Statutu.




2. Wyniki poprzedniej lustracji zostaly przedstawione na Walnym Zgromadzeniu w dniu 25.06.2007
w pkt. 10 porzadku obrad ,Odczytanie listu polustracyjnego po przeprowadzonej przez Zwigzek
Rewizyjny lustracji peinej dziatalno$¢ SM ,Zagajnik” za okres 01.01.2004r. do 31.12.2006r".
Uchwata nr 9/2007 Walne Zgromadzenie przyjeto wnioski i zobowigzato Zarzad Spétdzielni do
ich realizacji co stanowi wypetnienie zapisu art. 38 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
Prawo spotdzielcze t.j. ,Do wylgcznej wlasciwosci walnego zgromadzenia nalezy: rozpatrywanie
wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci spotdzielni
oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie, ...".

3. Walne Zgromadzenia podejmowaty uchwaly w sprawach:

- przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej,

- przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni,

- przyjecia sprawozdania finansowego,

- podziatu zysku,

- udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,

- Zmian Statutu,

- zmiany wieczystego uzytkowania gruntéw na wiasnos¢ Spoétdzielni z 98% bonifikatg oraz
obcigzenia wartoscig udziatdw w gruncie przy uzyskiwaniu prawa odrebnej wkasnosci,

4. Podejmowane uchwaty wynikaty z przyjetego porzadku obrad.

Lustruj acy nie wnosi uwag do tre  $ci podejmowanych uchwat.
Dokumentacja z Walnych Zgromadze n jest kompletna i przechowywana jest w Zarz adzie
Spotdzielni.

1.2.2. Wybory cztonkéw Spétdzielni do Rady Nadzorcz  ej.

Rada Nadzorcza zgodnie z 8§ 48 Statutu, ust. 2 ,...sklada sie z 9 czlonkéw, wybranych sposréd
cztonkéw Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym” ; ust. 3 ,Kadencja Rady
Nadzorczej trwa 3 lata od daty odbycia Walnego Zgromadzenia, na ktérym zostata wybrana do daty
Walnego Zgromadzenia w trzecim roku kalendarzowym od wyboréw” i ust 5 ktéry stanowi ,ha
miejsce czlonka, ktory mandat utracit wchodzi osoba, ktéra jako kandydat w wyborach do Rady
uzyskata najwiekszg ilos¢ gtoséw. Mandat takiego czionka trwa do czasu zakoriczenia kadenciji
Rady, ktorej stat sie cztonkiem”.

W badanym okresie wybory cztonkéw Rady Nadzorczej, odbywalty sie w gtosowaniu tajnym w trybie
art. 35 § 2 Ustawy Prawo spétdzielcze na Walnym Zgromadzeniu w dniu 26.06.2007 r.
Przewodniczacy Zebrania Przedstawicieli po wyborach zarzadzit posiedzenie Rady Nadzorczej na
dzieh 03.07.2007 r. w celu jej ukonstytuowania, powyzsze jest zgodnie z zapisem § 49 ust.2 Statutu
Spoétdzielni.

W 2007 r. z uwagi na wygasniecie mandatu czionka RN ($mier¢ ) nastgpito uzupetienie skfadu
Rady Nadzorczej o czlonka, ktéry w wyborach uzyskat najwieksza liczbe gtoséw.

Lustruj acy nie wnosi uwag do poprawno s$ci przeprowadzonych wyboréw cztonkéw Rady
Nadzorczej oraz uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej

1.2.3. Rada Nadzorcza:

Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej unormowana jest:

- art. 44 - 46 Ustawy Prawo spoétdzielcze,

- art. 8° ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

- 8 48 do 53 Statutu Spoétdzielni,

- Regulaminem Rady Nadzorczej uchwalonym przez Walne Zgromadzenie uchwata nr 12/2006
z dnia 27.06.2006 r.

Badanie nie wykazalo niezgodno s$ci zapisbw w Regulaminie Rady Nadzorczej z
postanowieniami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych; ustawy z
dnia 16 wrze $nia 1982 r. Prawo spoidzielcze oraz Statutem Spoétdz  ielni.



1.2.4. Dokumentacija pracy Rady Nadzorczej i Komisiji Rady:

Rada Nadzorcza wytonita ze swojego skfadu (8 4 Regulaminu Rady) Prezydium Rady Nadzorczej
oraz komisje: rewizyjng, gospodarki zasobami mieszkaniowymi i spraw technicznych oraz
regulaminowg i spraw spotecznych.

Prezydium Rady Nadzorczej, zgodnie z 8 4 ust. 2 Regulaminu Rady zostalo wybrane w celu
organizowania pracy Rady Nadzorcze;j.

Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej: rewizyjna, regulaminowa i spraw spoftecznych nie
dokumentujg swojej dziatalnosci.

Z Posiedzen Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Spraw Technicznych spisywany jest
protokot prowadzony metoda zapiséw recznych w protokolarzu.

W badanym okresie Komisja odbyta 33 posiedzenia, zajmujac sie opiniowaniem projektéw planéw
remontéw i ofert wykonawcow, rozpatrywaniem wnioskow mieszkancow, uczestnictwem przy
negocjacjach z wykonawcami robot.

Dokumentacja pracy Rady Nadzorczej obejmuje:

- protokoty z zalgcznikami,

- podjete uchwaly,

- korespondencje kierowang do Rady Nadzorczej wraz z udzielanymi odpowiedziami.

1.2.5. Czestotliwo $¢ zwolywania zebra n Rady Nadzorczej. Zgodno $¢é Uchwat Rady Nadzorczej
z uregulowaniami prawnymi i kontrola ich realizacji
W badanym okresie Rada Nadzorcza na 41 zebraniach, podjeta 65 uchwat, t.j.:
- 2007 r. - 13 protokotéw, 24 uchwaty,
- 2008 r. - 12 protokotéw, 15 uchwat,
- 2009 r. - 16 protokotdéw, 26 uchwat.

Zebrania Rady Nadzorczej odbywaly si e $rednio raz w miesi acu, co odpowiada zapisom
§ 4 ust. 2 Regulaminu Rady, ktéry stanowi, ze ,posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie nie
rzadziej niz raz na kwartat”.

W wyniku przegladu (metoda petng) poszczegolnych uchwat lustracja wykazata, ze Rada Nadzorcza

podejmowata uchwaty w zakresie wynikajacym z art. 46 8§ 1 Ustawy Prawo spétdzielcze i § 51

Statutu Spoétdzielni, a w szczeg6lnosci:

- uchwalania planéw finansowo-gospodarczych i ich korekty, Uchwaty: nr35/RN/2006 z19.12. 2006r.;
nr 24/RN/07 z 11.12.07r.;.nr 12 2 25.11.2008r.,

- przyznawania kwartalnych premii cztonkom Zarzadu,

- uchwalania stawek optat eksploatacyjnych i czynszowych,

- uchwalania regulaminéw wewnetrznych oraz ich zmian,

- uchwalania planéw remontéw i ich korekty,

- upowazniania Zarzadu do ustanowienia stuzebnosci gruntowych,

- odwotania od uchwat Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym,

- upowaznienia Zarzadu do dokonania podzialu wtérnego nieruchomosci na nieruchomosci
jednobudynkowe,

- upowaznienia Zarzadu do nabycia na wtasnos$¢ gruntdéw bedacych w uzytkowaniu wieczystym,

- wprowadzenia optaty za wyw6z odpadéw dla lokali uzytkowych,

- uchwalenia struktury organizacyjnej,

- ustalenia wynagrodzenia dla cztonkéw Zarzadu,

- odwotania z funkcji cztonka Zarzadu i rozwigzania z nim umowy o prace,

- wyznaczenia ze swego grona osoby do petnienia funkcji cztonka zarzadu do czasu wyboru i
zatrudnienia prezesa zarzadu,

- rozpisania konkursu na Prezesa Spotdzielni oraz wyboru komisji konkursowej,

- upowaznienia cztonkéw Rady Nadzorczej do podpisania umowy o prace z wybranym Prezesem
Spétdzielni,

- wyrazenia zgody na ustanowienie petnomocnictwa do podpisywania aktéw notarialnych
przeniesienia wiasnosci.

Badanie nie wykazato podejmowania przez Rad e Nadzorcz g uchwat wykraczaj acych poza jej
kompetencje i uprawnienia. Lustruj gcy nie wnosi uwag do zgodno $ci tre $ci podejmowanych
uchwat z przepisami prawa spotdzielczego.



1.2.6. Kontrolna i nadzorcza funkcja Rady Nadzorcze .

Art. 44 ustawy Prawo spoétdzielcze stanowi, ze ,Rada sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig
Spoétdzielni”, a funkcje nadzorczo-kontrolne Rady zostaty ustanowione w art. 46 8 1 pkt. 2,6, 718 3 i
4 wymienionej ustawy.

W ramach tych kompetenciji, jak wynika z zapiséw w Protokotach:

1. Rada Nadzorcza cyklicznie w trakcie roku i po jego zakonczeniu oceniata dziatalnos¢ Spétdzielni
i jej wyniki gospodarczo-finansowe w zakresie:

- realizacji planéw finansowo-gospodarczych,

- przychodéw Spétdzielni z lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz kosztéw ich utrzymania,

- realizacji planu remontéw,

- analizy struktury zatrudnienia i funduszu ptac,

- oceny dziatan Spoétdzielni w zakresie zadtuzehn w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych
i uzytkowych,

- oceny skutecznosci dziatan zwigzanych z windykacjg naleznosci spétdzielczych oraz
podjecie dziatan zapobiegajacych zadtuzeniom.

2. Rada Nadzorcza nie podejmowata uchwat, wynikajacych z tresci art. 88a § 1 ustawy
z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze cyt.: ,Roczne sprawozdania finansowe spoétdzielni
podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci iprawidlowos$ci. Uchwate w tym zakresie
podejmuje rada nadzorcza.”

Rada Nadzorcza w badanym okresie skladata sprawozda nie ze swojej dziatalno $ci Walnemu
Zgromadzeniu .

Ponadto stwierdzono, ze:

- Cztonkowie Rady Nadzorczej nie pobierali wynagrodzenia za udziat w posiedzeniach.

- Rada Nadzorcza nie ma okreslonego terminu przyjmowania cztonkéw Spétdzielni w ramach skarg i
wnioskéw,

Poza ww. zastrze zeniem (pkt.2) lustruj acy nie wnosi uwag do zakresu sprawowania kontroli i
nadzoru nad dziatalno $cig Spoldzielni przez Rad e Nadzorcz a.

1.2.7. Zarzad Spétdzielni:

Dziatalno$¢ Zarzgdu unormowana jest:

- art. 48 - 58 ustawy Prawo spétdzielcze,

- 88§ 54 - 55 Statutu Spotdzielni,

- Regulaminem Zarzadu, uchwalonym przez Rade Nadzorczg w dniu 24.04.2001r. — uchwata nr
22/2001, w 2006 r. uchwatg RN nr 11/RN/2006 z dnia 29.03.2006r. - wykreslono zapis § 11 ust.1.

W wyniku badania stwierdzono, ze Regulamin Zarz adu w cz esci zatytutowanej ,Podstawa
prawna” oraz zapisy 8 1, 2i 7 ust.1.1. wymagaj q dostosowania do postanowie N ustawy z dnia
16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze i Statutu Spotdzieln .

1.2.8. Dokumentacija posiedze n Zarzadu.

Statut Spétdzielni w § 54 ust.1 stanowi: ,Zarzgd sklada sie 1-3 czionkéw, w tym Prezesa” ust. 2.
"Rada Nadzorcza, w razie koniecznosci, wyznacza jednego lub dwéch ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka /cztonkéw/ Zarzgdu.

W okresie objetym lustracjg sklad Zarzadu przedstawiat sie nastepujaco :

- Prezes Zarzadu mgr Roman Niewiadomski — od 29.03.2006r. do 31.12.2008 r.

- Prezes Zarzadu mgr Kazimierz Gruszecki - od 04.05.2009r. i nadal

- Gléwny Ksiegowy - Jadwiga Borkowska od 23.05.1996r. do 16.02.2010r.

- oddelegowany przez Rade Nadzorczg do petnienia funkcji Cztonka Zarzgadu — Arkadiusz Pawlak od
16.02.2010r. i nadal

Powyzsze znajduje potwierdzenie w wypisie z KRS z dnia 22.04.2010r.

W badanym okresie Zarzad odbyt 126 zebran, na ktorych podjat 424 uchwaly, w tym:

-w 2007 r. - 46 zebran - 252 uchwaty,
-w 2008 . - 40 zebran - 54 uchwaly,
-w 2009r. - 40 zebran - 118 uchwat.



Czestotliwo $¢ zwotywania zebra n odpowiadata postanowieniom § 9 Regulaminu Zarz  adu,
ti. , Posiedzenia Zarzgdu odbywajg sie w $rody kazdego tygodnia chyba, ze nie ma spraw
wymagajgcych kolegialnego rozstrzygniecia”.

Protokoly z posiedzen Zarzadu bylty wpisywane recznie do ksigzki protokotéw. Odrebnie byty
gromadzone uchwaty.

Uchwaly Zarzadu w badanym okresie dotyczyty miedzy innymi:

= przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu na wlasnosciowe prawo oraz spraw zwigzanych
z obrotem lokalami na rynku wtérnym,

= rozliczen wkladéw w wyniku spadkobrania,

= postawienia lokalu wolnego w sensie prawnym do przetargu w drodze licytacji i powotanie
Komisji Przetargowej,

= przyjecia i zatwierdzenia do stosowania podstawowych zasad polityki rachunkowosci,

= spraw pracowniczych ( rozwigzania umowy o prace, ekwiwalentu za niewykorzystany urlop,
wyptaty premii, wprowadzania dodatkowych dni wolnych, odprawy emerytalnej, ustalenia
wymiaru, rozktadu czasu pracy oraz okreséw rozliczeniowych, udzielenia petnomocnictwa na
powtarzalne czynnosci jednorodne,

= powotywania Komisji inwentaryzacyjnych,

= dokonania nowego podzialu geodezyjnego na nieruchomosci jednobudynkowe i nabycia
prawa wieczystego uzytkowania gruntu na wkasnos¢ Spotdzielni,

= okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali oraz zmian wynikajacych z wnioskéw o
dokonanie korekty powierzchni i udziatow,

= ustalenia ceny roboczogodziny dla zlecen na ustugi,

= utworzenia rezerwy na nalezno$ci w egzekucji.

Dokumentacje Zarzadu sprawdzono metodg petna.

Spos6b dokumentowania posiedzen Zarzgdu oraz podejmowania uchwat jest zgodny z
postanowieniami Regulaminu. W badanym okresie lustrujacy nie stwierdzit przekroczenia przez
Zarzad kompetenciji.

Stwierdzono natomiast, ze podejmowane sg uchwaly w sprawach przyznania tytutu prawnego do
lokalu nabytego na rynku wtérnym cyt. ,Zgodnie ze ztozong deklaracjg przystgpienia do Spétdzielni z

dnia ......... oraz umowg sprzedazy spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu z dnia ...... Akt
Notarialny Rep. A Nr .......... Zarzad .... postanawia: 1. przyjg¢ w poczet cztonkéw ......... (bez
podania nr. cztonkowskiego) 2. przyznac¢ tytut prawny do lokalu mieszkalnego nr........ na warunkach

spétdzielczego wtasnosciowego prawa ........ .
Z uwagi na to, ze zapis 0 przyznaniu tytutu prawnego do lokalu nie wywotywat zadnego skutku
prawnego dla wtascicieli prawa, w trakcie badania lustrator oméwit z pracownikami uprawnienia
Zarzadu w zakresie ewidencjonowania obrotu lokalami na rynku wtérnym - przyjeto zmiane zapisu

»przyznac tytut prawny do lokalu.....” na ,przyjgc¢ do wiadomosci fakt nabycia lokalu....”.
Poza ww. lustruj acy nie wnosi uwag do organizowania i dokumentowania pracy Zarz adu
Spotdzielni.

1.2.9. Inne organy samorz gdowe.
Statut Spotdzielni w § 22 poza Walnym Zgromadzeniem, Radg Nadzorczg i Zarzadem Spotdzielni
nie przewiduje funkcjonowania innych organéw samorzadowych.

1.3. Struktura organizacyjna stu__zb etatowych.

1.3.1. Kompletno $¢ struktury organizacyjnej pod wzgl edem merytorycznym.
Podstawg do zatwierdzania przez Rade Nadzorczg struktury organizacyjnej w Spotdzielni jest zapis
§ 51 ust. 1 pkt 5 Statutu.

W badanym okresie Spotdzielnia nie posiadata unormowan regulaminowych czy instrukciji
w zakresie organizacyjnym.

Lustratorowi przedstawiono graficzny wykres struktury organizacyjnej, okreslajacy dziaty i nazwy
stanowisk. Do ww. struktury dotaczono zakres obowigzkéw, uprawnien i odpowiedzialnosci
pracownika na stanowisku............



W badanym okresie obowigzywata w Spotdzielni Struktura organizacyjna;

1. zatwierdzona uchwalg nr 27/RN/2002 Rady Nadzorczej z dnia 24.09.2002r. zmieniona uchwatg
nr 4/RN/2006 z dnia 17.01.2006 r. (likwidacja stanowiska ds. technicznych i zaopatrzenia).

2. schemat organizacyjny zatwierdzony uchwatg nr 7/RN/2008 z dnia 06.05.2008r.

Zgodnie z ww. schematem (2008r.) przyjeto zatrudnienie w wysokosci 14 etatow w tym: 7 etatow
stanowisk nierobotniczych i 7 etatéw stanowisk robotniczych.

Schemat organizacyjny stanowi zatacznik do Protokotu lustracii.

Poniewaz do schematu organizacyjnego dot
odpowiedzialno $ci, lustruj gcy nie wnosi zastrze zen do kompletno $ci struktury organizacyjnej

1.3.2. Stan zatrudnienia, a prawidlowa realizacja z

gczono zakresy obowi agzkéw, uprawnie A i

adan Spoétdzielni.

Ponizsza tabela przedstawia ilos¢ etatdw w Spéldzielni wynikajacych z przyjetej struktury

organizacyjnej.

Nazwa stanowiska, dziatu, llos¢ Nazwa stanowiska, dziatu llos¢
wg struktury z dnia 24.09.2002 r. etat. wg struktury z dnia 18.06.2008 r. etat
Prezes — Przewodniczacy Zarzadu 1 Prezes Zarzadu 1
Gloéwny Ksiegowy — Czionek Zarzadu 1 Gléwny Ksiegowy — Czlonek Zarzadu 1
Kierownik Dziatu Techniczno-Administracyj- | 1 Kierownik Dziatu Techniczno- 1
nego Administracyjnego
Specjalista ds. techniczno-administracyjnych |1 Specjalista ds. administracyjno- 1
gospodarczych
Specjalista ds. cztonkowskich, pracowniczych, | 1 Specjalista ds. cztonkowskich, | 1
samorzadowych pracowniczych, samorzgadowych
Specjalista ds. rozliczen z cztonkami 1 Specjalista ds. rozliczeh z cztonkami 1
Specjalista ds. finansowo-ksiegowych 1 Specjalista ds. finansowo-ksiegowych 1
Specjalista ds. technicznych i zaopatrzenia 1 -
Brygada konserwacyjno-remontowa 3 Brygada konserwacyjno-remontowa 2
Gospodarze domow 5 Gospodarze domow 5
Razem: 16 |Razem: 14
w tym: w tym:
- stanowiska nierobotnicze 8 - stanowiska nierobotnicze 7
- stanowiska robotnicze 8 - stanowiska robotnicze 7

Likwidacja w 2006 r. stanowiska specjalista ds. technicznych i

likwidacjg magazynu.

zaopatrzenia podyktowana byta

Biezacag obstuge Spotdzielni, poza pracownikami etatowymi zapewniata wykonywana na podstawie
umowy cywilno-prawnej obstuga prawna i umowa serwisu oprogramowania.

Przyjeta w zatwierdzonej strukturze organizacyjnej ilo

Spotdzielni przez wykonawstwo obce

Srednioroczne zatrudnienie w etatach i wynagrodzenie

$¢ etatow, przy realizacji cz esci zadan
- zapewnialy prawidtow g realizacj e zadan.

w Spotdzielni przedstawia si e

nastepujaco:
L.P. |Wyszczegblnienie 2007 2008 2009 wska znik %
08/07 09/08

1. Zatrudnienie 14,13 13.05 11,88 91,26 91,03
$rednioroczne og6tem w
etatach:
- pracownicy umystowi 6,55 6,05 5,30 92,37 0,88
- gospodarze domow 5 5 4,58 1,00 0,92
- konserwatorzy 2,75 2 2 0,73 1,00
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2. Zrealizowane 401 365,21 | 398 449,16 | 371193,16 0,99 0,93
wynagrodzenia 0 _abtem:
osobowy fundusz ptac z pre| 381 305,28 | 382 949,67 | 348 388,79 100,43 90,98
miami, nagrodami i ZUS
- bezosobowy fundusz ptac 20 059,93 15 499,49 22 804,67 77,27 147,13
3. Przeci etne wynagrodzenie 222,06 2445,40 2443,80 110,05 100
miesi eczne ogoétem:
- pracownicy umystowi 2 785,44 2 916,60 3 153,50 104,70 108,12
- gospodarze domow 1.795,21 1.955,17 1.662,60 108,91 85,04
- konserwatorzy 1.656,28 2.245,59 2.352,08 135,58 104,74
W badanym okresie srednioroczne zatrudnienie byto poni  zej granic zatrudnienia okre $lonego

w strukturze organizacyjnej.

1.3.3. Requlamin Pracy, BHP i P.Po 2. Dokumentacja osobowa.

Podstawg wprowadzenia Regulaminu Pracy jest:

- art. 104 8§ 1 Kodeksu Pracy, ktory stanowi, ze ,Regulamin pracy ustala organizacje i porzgdek w
procesie pracy oraz zwigzane z tym prawa i obowigzki pracodawcy i pracownikow”.

- art. 104 8§ 2: ,Regulaminu pracy nie wprowadza sie, jezeli w zakresie przewidzianym w § 1
obowigzujg postanowienia ukfadu zbiorowego pracy lub, gdy pracodawca zatrudnia mniej niz 30
pracownikow.”

W Spéldzielni obowigzuje Regulamin Pracy wprowadzony decyzjg Zarzadu z dnia 15.12.2006 r.,
protokét nr 35/06, ktéry ustala organizacje i porzadek w procesie pracy oraz zwigzane z tym prawa i
obowigzki pracodawcy i pracownika.

Dokumentacja osobowa pracownikow.

Zasady prowadzenia akt osobowych pracownikéw reguluje Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki
Socjalnej z 28 maja 1996 r. w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcow dokumentacji w
sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych pracownika
(Dz.U. 21996 r. nr 62, poz. 286 ze zm.), zwane dalej Rozporzadzeniem.

W trakcie lustracji sprawdzono akta osobowe wszystkich pracownikow:

W dokumentacji osobowej pracownikdw znajdujg sie m. in.:

- aktualne orzeczenia lekarskie stwierdzajace brak przeciwwskazan do pracy, wynikajace z art. 229 §
2 Kodeksu Pracy.

- zaswiadczenia o ukonczeniu wstepnego i okresowego szkolenia w dziedzinie bezpieczenstwa i
higieny pracy (podstawa prawna: art. 237° Kodeksu Pracy i § 16 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki i Pracy z dnia 27.07.2004 r., w sprawie szkolenia w dziedzinie bezpieczenstwa i
higieny pracy (Dz. U. z 2004 r. nr 180, poz. 1860 ze zm.),

- oswiadczenia pracownikOw o zapoznaniu sie z trescig Regulaminu pracy, co wynika z art. 104% § 2
Kodeksu Pracy.

- urlopy pracownicze w badanym okresie wykorzystywane byly zgodnie z przyjetym planem. Z
pracownikami, z ktérymi rozwigzywano stosunek pracy (przejscia na emeryture, zwolnienie z 14
dniowym okresem wypowiedzenia), wyptacano ekwiwalenty za urlop.

W wyniku przegl adu akt osobowych lustruj acy stwierdza, ze sposob ich gromadzenia
i dokumentowania odpowiada przepisom przywotanych a ktow prawnych.

1.3.4. Zakladowy Uklad Zbiorowy Pracy.

Podstawg wprowadzenia Zakltadowego Uktadu Zbiorowego Pracy sg postanowienia Dziatu Xl
Kodeksu Pracy, oraz art. 77%, ktéry stanowi: ,Warunki wynagradzania za prace i przyznawania
innych swiadczen zwigzanych z pracg ustalajg uktady zbiorowe pracy, zgodnie z przepisami dziatu
jedenastego, z zastrzezeniem przepiséw art. 77% - 77°".

W badanym okresie w Spétdzielni obowiazywat Regulamin wynagradzania przyjety decyzjg Zarzadu
z dnia 15.12.2006 r. protokot nr 35/2006.

1.3.5. System kontroli gospodarczej i ochrony mieni a.
W ramach systemu funkcjonujg w jednostce nastepujgce rozwigzania:
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Kontrola wewnetrzna:

Ze struktury organizacyjnej wynika, ze w Spotdzielni nie przewidziano stanowiska ds. kontroli
wewnetrzne;j.

System kontroli wewnetrznej i nadzoru w Spétdzielni wynika z Regulaminu obiegu dokumentow
przyjetego przez Zarzad w 1996r.

Inwentaryzacja:
Czynnosci inwentaryzacyjne (terminy, skiad komisji) dokonywane byty na podstawie nastepujagcych

Uchwat Zarzadu:
1) Uchwata nr 247 z 14.12.2007 .
- inwentaryzacja obejmuje znaczki, bilety MPK oraz druki $cistego zarachowania wg. stanu na
31.12.2007 r.
- inwentaryzacji Srodkdw pienieznych w kasie na 31.12.2007r.
- rozrachunkow na dzien 31.12.2007r.
Termin rozliczenia przeprowadzonych inwentaryzacji ustalono na 15.01.2008 r.
2) Uchwata nr 51 z 16.12.2008 r. dot.:
- inwentaryzacji srodkéw trwatych i urzadzen.
- wyposazenia,
- znaczki, bilety MPK oraz druki scistego zarachowania,
- kasa,
- rozrachunki
Wg stanu na 31.12.2008 r. Termin ostatecznego rozliczenia przeprowadzonych inwentaryzacji
ustalono na 15.01.2009r.
3) Uchwata nr 16/2009 z 24.07.2009 r. dot:
inwentaryzacji niskocennych sktadnikéw majatku objetych ewidencja pozabilansowa w terminie
01.08 do 31.08.2009 r.
4) Inwentaryzacji kasy dokonano w dniu 31.12.2009 r. w godz. 14%° do 14°° Lustrujgcemu nie
przedtozono uchwaty Zarzadu powotujacej sktad komisji inwentaryzacyjnej i ustalajgcej termin
dokonania inwentaryzaciji oraz jej rozliczenia.

Terminy i cz estotliwo §¢ inwentaryzacji skltadnikbw maj atkowych Spoétdzielni mie $city sie
w granicach ustalonych art. 26 ustawy z dnia 29 wrz ~ esnia 1994 r. o rachunkowo $ci.

Raz na cztery lata Spoldzielnia przeprowadza inwentaryzacje $rodkéw trwatych, ostatnig
inwentaryzacje przeprowadzono w 2008 r. wg stanu na dzieh 31.12.2008 r. (art. 26 ust. 3 pkt 3 ww.

Ustawy).

Ubezpieczenie majatku Spotdzielni:

Majatek Spotdzielni ubezpieczony byt:

1. w Towarzystwie Ubezpieczen ,Filar” SA w Szczecinie.

2. w Towarzystwie Ubezpieczen ,UNIQA” SA.

Lustracji przedtozono umowy zawarte na okres:

1) od 05.09.2006 r. do 04.09.2007 r.

2) od 05.09.2007 r. do 04.09.2008 r.,

3) od 05.09.2008 r. do 04.09.2009 r.,

4) od 05.09.2009r. do 04.09.2010r.

Zakres ubezpieczenia obejmowat:

- ubezpieczenie mienia (budynki, hydrofornie, dzwigi) od pozaru i innych zdarzen losowych,
- ubezpieczenie mienia od kradziezy z wkamaniem, rabunku i dewastacji,
- ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej.

Ochrona mienia:
Spodidzielnia nie korzysta z ustug firm zewnetrznych w zakresie ochrony mienia.

Lustruj gacy nie wniosta zastrze zeh do organizacji i funkcjonowania systemu kontroli
gospodarczej w Spotdzielni.

1.3.6. Skargi i wnioski.

Zarzad Spétdzielni nie wyznaczyt terminu przyje¢ w ramach skarg i wnioskéw. Przyjecia odbywajg
sie w czasie godzin pracy Spoétdzielni a skargi i wnioski uznane za stuszne przekazywane sg na
biezgco odpowiednim pracownikom do realizacji w ramach mozliwosci Spétdzielni.
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1.3.7. Dziatalno $¢ spoteczno-wychowawcza.

Statut w 8 5 ust. 9 stanowi, ze ,przedmiotem dziatalno$ci Spoétdzielni jest prowadzenie dziatalnosci
spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej”. Jednakze w dalszych zapisach brak jest unormowan dot. zasad
prowadzenia oraz sposobu rozliczania tej dziatalnosci.

W badanym okresie Spétdzielnia nie prowadzita dziatalnos¢ spoteczno-wychowawczej .

2. STAN PRAWNY GRUNTOW | RACJONALNO SC ICH WYKORZYSTANIA.

2.1. Charakterystyka wielko _$ci gruntow i sposoéb ich wykorzystania.

W protokoéle z poprzedniej lustracji podano, ze ,Stan prawny gruntéw jest uregulowany, wszystkie
grunty sg w posiadaniu Spotdzielni na podstawie wieczystego uzytkowania”. Powierzchnia gruntéw
na 31.12.2006 r. wynosita 4,4883 ha.

Na 31.12.2009 r. powierzchnia gruntdw pozostajacych we wladaniu Spétdzielni wynosi 4.4881 ha i
sg to grunty wtasne .

2.2. Dzialania podejmowane przez Spétdzielni e dla uporz adkowania stanu prawnego gruntow.

1.

Uchwalg nr 8/WZ/2008 z dnia 27.06.2008 r. Walne Zgromadzenie postanowito, wystgapi¢ o
zmiane dotychczasowego tytutu prawnego tj, wieczystego uzytkowania gruntéw na wtasnosc.
Sfinansowanie zmiany tytutu mialo nastgpi¢ ze srodkéw Spétdzielni z tym, ze w przypadku
notarialnego przeniesienia wiasnosci lokalu czlonek Spétdzielni na rzecz ktérego dokonywane
jest przeniesienie whasnosci winien wnies¢ calg przypadajaca na niego kwote (w wysoko$ci
udziatu) poniesionych przez Spotdzielnie kosztow.

Powyzsza uchwala zostata zaskarzona przez czionka Spotdzielni. Wyrokiem z dnia 16.03.2009
r. sygn. Akt Il C 1052/08 Sad Okregowy w todzi Il Wydziat Cywilny uchylit uchwate nr
8/WZ/2008 Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Zagajnik” z dnia 27.06.2008r. w
przedmiocie zmiany tytutu prawnego gruntu z wieczystego uzytkowania na wtasnosc.

Pismem z dnia 18.12.2008 r. Spoétdzielnia wystapita do Urzedu Miasta todzi z wnioskiem o
sprzedaz nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste przy uwzglednieniu 98%
bonifikaty.

W dniu 05.11.2008 r. Spotdzielni podpisata umowe z rzeczoznawcag majgtkowym na wykonanie
operatow szacunkowych wyceny wartosci dziatek gruntu bedacego w uzytkowaniu wieczystym.
Wyceny nieruchomosci dokonano w celu ustalenia ceny sprzedazy przez Gmine tdédz
nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego w trybie bezprzetargowym. Termin realizacji
przedmiotu umowy strony ustalily na 12.12.2008 r. cene ustalono ryczattowo dla 1
nieruchomosci. Umowa zabezpiecza interes Spoétdzielni. Wartos¢ umowy wyniosta 10.675,-
zlotych.

Aktem notarialnym z dnia 21.07.2009 r. repertorium nr 5264/2009 Gmina Miasto £6dz sprzedata
a Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Zagajnik” nabyta dziatki gruntu nr 809/3; 809/7; 809/11, 809/16 ;
809/17;809/18;809/19; 809/20;809/21; 809/22; 809/24 do 809/50 o tgcznym obszarze 4ha
4881m°. Cena nabycia brutto przy zastosowaniu 98% bonifikaty wyniosta 131.142,68 zt. Laczny
koszt nabycia gruntu wyniést 142.866,78 zt.

2.3.0cena_stopnia_uporz _adkowania_stanu prawnego gruntéw pozostaj acych we wiadaniu

Spotdzielni.

Spoidzielnia posiada tytut wkasnosci do gruntdéw pozostajgcych w jej wkadaniu.

2.4. Spoldzielnia nie posiada gruntéw niepotrzebnych.

2.5. Spoldzielnia nie przejmowalta od zaktadéw pracy domoéw mieszkalnych.

2.6. Ocena realizacji obowi _azkéw wynikaj acych z ustawy o spdéidzielniach mieszkaniowych.

2.6.1. w zakresie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w nieruchomosciach Spétdzielni.
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1. Z ustalen poprzedniej lustracji wynika, ze realizujgc art., 35 i 41 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych Spétdzielnia dokonata scalenia i podziatu terenu zwiazanego z wydzieleniem
lokalu w trybie uosm; dokonata podziatu nieruchomosci (Decyzja nr G KL11.87/2002 wydana
przez Prezydenta Miasta todzi z dnia 28.04.2003 r. zatwierdzajgca podziat nieruchomosci
uregulowanej w KW 53975 na 15 dziatek o nr od 809/1 do 809/15. Zatacznik do Decyzji stanowi
mapa zaewidencjonowana w Miejskim Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
todzi w dniu 09.04.2003 r.). Podziat nieruchomosci zostat wytyczony w terenie wraz ze
stabilizacjg granic.

Podziat obejmowat 15 nieruchomosci wielobudynkowych.

2. Uchwala nr 17/RN/2007 z dnia 02.10.2007 r. Rada Nadzorcza upowaznita Zarzad Spoétdzielni

do dokonania wtérnego podziatu nieruchomosci wielobudynkowych na jednobudynkowe.

Realizujac powyzszg uchwale Zarzad Spétdzielni:

a) wytonit firme geodezyjng PUG ,Emes-Geo” do dokonania wtérnego podziatu gruntéw
Spoétdzielni celem utworzenia nieruchomosci jednobudynkowych i w dniu 15.10.2007 r.
podpisat z nig umowe. Wynagrodzenie ustalono w kwocie 20.000,- zi. Umowa
zabezpiecza interes spotdzielni,

b) 28.11.2007 r. po konsultacjach i uzgodnieniach Wykonawcy z Zarzadem wstepny projekt
podziatlu nieruchomosci zostat zlozony w Wydziale Geodezji, Katastru i Inwentaryzacji
Urzedu Miasta todzi celem zatwierdzenia,

c) 23.09.2008r. Decyzjg nr GKI.11.253/2008 o podziale nieruchomosci Prezydent Miasta todzi
zatwierdzit podzial nieruchomosci zgodnie z przedtozonym przez Spoétdzielnie projektem
podziatu.

3. wnioskami z dnia 22.05;28.05; 19.06;20.06; 17.07.2007 r. Spotdzielnia wystapita do Delegatury
UML o wydanie zaswiadczen o samodzielnodci lokali mieszkalnych znajdujacych sie w
budynkach Spétdzielni.

2.6.2. w zakresie realizacji wnioskOw o przeniesienie wlasnosci lokali.

1. Projektami uchwat nr 42 do 62 w dniu 28.07.2009 r. Zarzad Spotdzielni okreslit przedmiot
odrebnej wtasnosci lokali dla nieruchomosci Spétdzielni (w rozumieniu ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych).

2. Osoby uprawnione do zadania przeniesienia wiasnosci lokali rozpoczeto zawiadamia¢ o
wytozeniu projektu uchwat j.w. z dniem 12.08.2009 r.

3. Projekty uchwat wytozono od dnia 01.09.2009 r do 15.09.2009 r. do ww. projektéw uchwat
wplyneto 12 wnioskéw dot. zmian tresci projektu uchwaty.

Wszystkie wnioski zostaly przez Zarzad rozpatrzone; 3 wnioskéw nie uwzgledniono w catosci; 9
wnioskéw uznano czesciowo za zasadne i wprowadzono zmiany do tresci projektu uchwaty nr
58/2009.

Whioski o przeniesienie wiasno  $ci lokali

Lp. | Wyszczegdlnienie 2007 2008 2009
1. Liczba wnioskéw o przeniesienie wlasnos¢ lokalu 180 41 129
2. Liczba zawartych uméw w formie aktu notarialnego 350
- odrebna wilasnos¢ 350
- Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu

Ze ztozonych w badanym okresie 350 wnioskOw o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci
lokali rozpatrzone zostaty wszystkie.

Po uprawomocnieniu sie uchwat Zarzad zaprosit wnioskodawcow do spisywania aktéw notarialnych
ustanowienia i przeniesienia wtasnosci lokali.

W 2009 r. wszystkie wnioski ztozone w badanym okresie zostaty zrealizowane.

Do dzialan Spotdzielni zwi azanych z porz adkowaniem spraw terenowo-prawnych oraz
ustanawianiem i przenoszeniem wtasno  $ci lokali lustruj gcy nie wnosi uwag.
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3. SPRAWY CZt ONKOWSKIE | DYSPOZYCJA LOKALAMI.

Spoétdzielnia zarzadza tylko zasobami wilasnymi i zasobami czlonkéw nabytymi na podstawie
ustawy.

Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami w Spoétdzielni w badanym okresie byty prowadzone w
oparciu o przepisy:

- Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze,

- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

- Statutu Spotdzielni

- w § 51 ust.1 pkt.10 Statutu zapisano, ze do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy: uchwalanie
regulaminéw ..... w szczegOlnosci: ....... zasad i trybu przeprowadzania przetargéw, .... zamiany
mieszkan, ....... zasad rozliczen z czionkami zwalniajgcymi lokale.

Regulaminéw powy zszych w Spoétdzielni nie uchwalono.

3.1. Formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlo  nkow Spétdzielni.

Spotdzielnia zgodnie z § 15 Statutu zaspokajata potrzeby mieszkaniowe czionkéw w formach:
- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i niemieszkalnego,

- odrebnej wiasnosci lokalu,

- hajmu lokalu.

3.2. Ogodlna liczba cztonkéw Spéidzielni i zmiany st anu:

Lp. Wyszczegolnienie 2007 r. 2008r. 2009 .

1. Liczba lokali mieszkalnych 672 672 672

2. | Liczba cztonkéw ogétem na 31.12. 721 713 711
- 2 lokatorskim prawem do lokalu 220 217 7
- z wlkasnosciowym prawem do lokalu 501 496 354
- z odrebng wiasnoscia lokalu - - 350

3. | Zmiana prawa do lokalu 3 - 350
- z lokatorskiego na wlasnosciowe 3 - -
- z lokatorskiego na odrebng wlasnosé - - 24
- z wlkasnosciowego na odrebng wtasnosé - - 326

4. Ustanie czionkostwa z tytutu 21 23 21
- sprzedazy lokalu 7 11 9
- zgonu 4 3 9
- darowizny 6 8 9
- zamiany -- 1 2
- podziatu majatku 3 -- --
-rezygnacji 1 -- 1

S. Liczba przyje¢ w poczet cztonkéw Spétdzielni 15 18 16
- Z tytutu spadkobrania 1 2
- zakup lokalu (w tym przetarg) 3 8 5
- zamiana 1 1 -
- darowizna 6 7 -
- podziat majatku 1 - -
- przepisanie czionkostwa 3 - 2
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Liczba lokali mieszk. wynajetych przez Spétdzielnie 1 1

Liczba rozdysponowanych mieszkan w drodze przetargu 2 -

6
7
8. | Liczba dokonanych zamian mieszkan - -
9

Liczba zrealizowanych eksmisji z lokali mieszkalnych

10. | Srodki finansowe pozyskane przez Spoétdzielnie w
wyniku przeksztalcen uprawnien w zt. 225.989,52 -

Srodki uzyskane przez Spétdzielnie w wyniku przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu w wiasno$ciowe
prawo zostaly przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego.

3.3. Zasady przyjmowania czionkéw, zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali.

Statut Spotdzielni w:

1. §7ust2i3. stanowi ,W poczet czionkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzgd Spétdzielni. Przyjecie w
poczet czionkéw stwierdza sie na deklaracji podpisami dwéch cztonkéw Zarzgdu z podaniem
daty podjecia uchwaly o przyjeciu”.

2. 816 ust.l zapisano ,Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez
zawarcie umowy, na podstawie ktorej Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac czionkowi lokal
mieszkalny do uzywania, a czionek zobowigzuje sie wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac
optaty okre$lone w ustawie, Statucie Spétdzielni i uchwalonym na ich podstawie regulaminie.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
miedzy czlonkiem a Spotdzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta, pod rygorem niewaznosci, w
formie pisemnej”.

3. 8§19ustli3zapisano ,Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu Spétdzielnia zobowigzuje sie oddac cztonkowi lokal do uzywania a czlonek zobowigzuje
sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie, Statucie Spétdzielni i
uchwalonym na ich podstawie regulaminie. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
powstaje z chwilg zawarcia umowy miedzy czlonkiem a Spéidzielnia o ustanowienie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Umowa powinna by¢é zawarta, pod rygorem
niewaznosci, w formie pisemnej”.

4, w 825 ust 2 i 5 zapisano ,Na pisemne Zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje lokatorskie /
whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tym
czlonkiem umowe przeniesienia wifasnosci lokalu na zasadach przewidzianych ustawg o
spotdzielniach mieszkaniowych”.

3.3.1. Kryteria doboru cztonkéw
Statut Spétdzielni nie precyzuje zasad doboru oséb na rzecz, ktérych mialyby by¢ zaciggniete
zobowigzania mieszkaniowe, jak rowniez kryteriow doboru czionkow.

Wg informacji przekazanej lustruj acemu przez Prezesa Zarz adu, Spéidzielnia w badanym
okresie nie podejmowala nowych zada n inwestycyjnych w zakresie budowy lokali
mieszkalnych.

3.4. Komercyijne kryteria ustalania kolejno __$ci zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali.

W § 8 Statutu zapisano ,Wolne lokale mieszkalne Spoétdzielnia przydziela osobie, ktéra wygrata
przetarg o przyznanie wlasnosciowego prawa do lokalu. Kryteria doboru os6b, ktére mogq ubiegacé
sie 0 pierwszenstwo przydziatu okresla Rada Nadzorcza w Regulaminie. Zasady organizowania i
rozstrzygania przetargéw okresla Regulamin w sprawie zasad i trybu przeprowadzania przetargéw

uchwalony przez Rade Nadzorczg”".

Spodidzielnia nie posiada regulaminu komercyjnej sprzedazy lokali.

W badanym okresie do przetargu postawiono 2 lokale mieszkalne.

2007 . ]
Postanowieniem sygn. akt Ns 640/05 z dnia 27.11.2006r. Sad Rejonowy dla todzi- Srédmiescie |

Wydziat Cywilny stwierdzit, ze spadek po zmartym czionku na podstawie ustawy nabyta Gmina £6dz
w cafosci.
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|. Przetarg w dniu 05.06.2007r.:

Uchwalg nr 16/2007 z 21.05.2007 r. Zarzad postanowit:

1. ogtosi¢ przetarg w drodze licytacji na pierwszenstwo uzyskania spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego nr 43 ul. Kolinskiego 27 blok 21 pietro Il,

2. powotat Komisje Przetargowa w sktadzie 5 osobowym,

3. ustalit cene wywotawcza w wysokosci 91.100,- zt. (zgodnie z przedtozonym przez Urzad Miasta
todzi operatem szacunkowym),

4. ustalit wadium w kwocie 9.110,- zi,

5. ustalit termin przetargu na 05.06.2007 r.,

6. postanowit zamiesci¢ ogtoszenie o przetargu w Dzienniku £6dzkim w dniu 22.05.2007 r. a pelng
tres$¢ obwieszczenia o przetargu wywiesi¢ w siedzibie Spoidzielni i gablotach informacyjnych.

Protokét spisany w dniu 05.06.2007 r. na okolicznosé odbycia przetargu w drodze licytacji ustnej na

pierwszenstwo uzyskania spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego typu M-2,

0 pow. 30,40m? potozonego w todzi przy ul. Kolinskiego 27 m. 43 blok 21, Il pigtro zawiera:

1. Skiad Komisji — 5 oséb,

2. przebieg przetargu w tym informacja o ztozonych ofertach (1 oferent bedacy cztonkiem
Spoidzielni) i ztozonym wadium,

3. z uwagi na to, ze byt tylko jeden oferent postapienia nie byto, kwota wywotawcza zostata kwotg
nabycia pierwszenstwa uzyskania spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

Uchwatg nr 21/2007 z dnia 19.06.2007 r. Zarzad Spotdzielni:
- zatwierdzit rozliczenie wkfadu przyjmujac wkiad lokatorski jako 51,81% wartosci,
- postanowit wyptacic Gminie t6dz zwaloryzowany wkiad mieszkaniowy (po potraceniu
naleznosci Spotdzielni),
Réznice miedzy kwotg uzyskang w wyniku przetargu a zwaloryzowanym wkiadem mieszkaniowym
przeksiegowano na zasilenie funduszu remontowego.

Il. Przetarg w dniu 27.11.2007 r.:
Lokal po eksmisji dokonanej w dniu 14.09.2007r.

Uchwalg nr 138/2007 z 08.11.2007 r. Zarzad postanowit:

1. ogtosi¢ przetarg w drodze licytacji na pierwszenstwo uzyskania spotdzielczego lokatorskiego
prawa z przyrzeczeniem przeksztalcenia w odrebng wiasnos¢ bez ponoszenia dodatkowych
kosztow (z wyjatkiem optaty notarialnej, optat wieczysto-ksiegowych i podatkow) do lokalu
mieszkalnego nr 11 ul. Karola Miarki 5 blok 3, parter.

2. powotat Komisje Przetargowg w sktadzie 4 osobowym,

3. ustalit cene wywotawczg w wysokosci 153.700,- zi. zgodnie z przediozonym operatem

szacunkowym,

ustalit wadium w kwocie 15.000,- zi,

ustalit termin przetargu na 27.11.2007 r.,

postanowit zamiesci¢ ogtoszenie o przetargu w Dzienniku £6dzkim w dniu 13.11.2007 r. a petng

tre$¢ obwieszczenia o przetargu wywiesi¢ w siedzibie Spoidzielni i gablotach informacyjnych.

o gk

Protokdt spisany w dniu 27.11.2007 r. na okoliczno$é odbycia przetargu w drodze licytacji ustnej na

pierwszenstwo uzyskania spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z

przyrzeczeniem przeksztatcenia w odrebng wtasno$¢ bez ponoszenia dodatkowych kosztow (z

wyjatkiem optaty notarialnej, optat wieczysto-ksiegowych i podatkéw) typu M-3, o pow. 49,40m?

potozonego w t.odzi przy ul. Karola Miarki 5 m.11 blok 3 parter zawiera:

1. Skitad Komisji Przetargowej — 4 osoby,

2. przebieg przetargu w tym informacja o ztozonych ofertach (4 oferentéw) i ztozonym wadium,

3. postgpienie w wysokosci 500,- zi,

4. informacje o tym, ze kwota 225.000,- z} zostata zaproponowana przez oferenta nr 3 i trzykrotnie
przybita. Kwota 225.000,- zt zostata ostatecznie przyjeta jako kwota nabycia.

Uchwatg nr 249/07 z dnia 20.12.2007 r. Zarzad Spétdzielni:
- zatwierdzit rozliczenie wktadu przyjmujgc wkiad lokatorski jako 53,68% wartosci, -rozliczenia
dokonano w warunkach prawnych na dzien ustania cztonkostwa (Smierci czionka).
- postanowit wyptaci¢ spadkobiercom ( postanowienie sygn. V Ns Il 2939/99 i Insi 940/02 Sadu
Rejonowego) nalezny im zwaloryzowany wkiad mieszkaniowy (po potrgceniu naleznosci
Spotdzielni),
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Ro6znice miedzy kwotg uzyskang w wyniku przetargu a zwaloryzowanym wktadem mieszkaniowym
przeksiegowano na zasilenie funduszu remontowego.

Z uwagi na to, ze Spoidzielnia nie posiada Regulaminu komercyjnej s  przedazy lokali
lustruj acy nie mo ze odnie $€ sie do poprawno $ci przeprowadzenia procedury przetargow.

3.5. Decyzje dotycz ace przyj ecia przez Spoétdzielni e nowych czionkéw na rzecz, ktérych miatyby by ¢

zaciagni ete nowe zobowi_gzania mieszkaniowe.

Spdidzielnia w badanym okresie nie przyjmowala w poczet czionkéw 0s6b, na rzecz ktorych mialyby byé
Zaciggniete nowe zobowigzania mieszkaniowe.

3.5.1. Decyzje dotycz_ace przyj ecia przez Spoidzielni e nowych czionkdw w ramach obrotu lokalami.

Dokumentacja czionkowska.

Lustrator sprawdzit nw. akta cztonkowskie.

W teczkach cztonkowskich znajdujg sie nastepujace dokumenty:
J.S., nrczt. 1025: (postanowienie sgdu o nabyciu spadku):

KK.

a) deklaracja przystapienia do Spoétdzielni z dnia 04.07.2008r.; odnotowano w dniu
20.10.2008 r. wptate kwoty 750 zt. tytutem wpisowego i udziatow,
b) uchwatg nr 32/08 z 18.08.2008r. Zarzad postanowit:
- przyja¢ w poczet cztonkéw Panig J.S.
- przyzna¢ tytut prawny na warunkach wtasnosciowego prawa do lokalu wraz z wkiadem

budowlanym,
- wykresli¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni zmartg MCh-S.
- nalezny udziat w wysokosci ..... wyptaci¢ spadkobiercy. (w aktach nie ma rozporzadzenia

cztonka o wyptate udziatoéw),

c) uchwatg nr 99/2009 z 07.12.2009 r. Zarzad postanowit sprostowa¢ oczywistg omytke w
uchwale nr 32/2008 z dnia 18.08.2008 r. poprzez zastgpienie stowa ,wtasnosciowe”
stowem ,lokatorskie”

d) zaswiadczenie nr 106/OW/2009 z 08.12.2009r. wystawione w celu przediozenia w
kancelarii notarialnej do aktu notarialnego ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i
przeniesienia jego wiasnosci.

e) Akt notarialny Rep. A nr 8239/2009 z dnia 11.12.2009r. ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i umowa przeniesienia wlasnosci lokalu.

nr cztonkowski 1005

a) Akt notarialny Rep.A nr 2571/2007 z 17.05.2007r. umowa darowizny
wiasnosciowego prawa do lokalu.
b) Uchwata nr 17/2007 Zarzadu Spoétdzielni z dnia 21.05.2007r. w ktorej

Zarzad postanawia:
- przyja¢ w poczet cztonkéw Spotdzielni Panig ....
- przyznac tytut prawny do lokalu nr ........ na warunkach wiasnosciowego prawa do lokalu,
- przyja¢ wartos¢ wkladu budowlanego w wysokosci 150.000,- z
- zobowigza¢ Panig ...... do wptacenia wpisowego w kwocie 250,- zt i udziatu w wysokosci
500,- z.

C) Deklaracja przystapienia do Spotdzielni ztozona 17.05.2007r. z zapisem
.Przyjety w poczet czlonkéw Spotdzielni decyzjg Zarzadu z dnia 21.05.2007 r. uchwata nr
17/2007 i podpis dwéch cztonkdéw Zarzadu.

d) 2 pisma do Pani ... (z dnia 31.05.2009r) zawiadamiajace o przyjeciu w
poczet cztonkéw i koniecznosci wniesienia wpisowego i udziatéw.
e) Informacja Dzialu Ksiegowosci wplywu na rachunek bankowy

wymaganego wpisowego i udziatéw w tacznej kwocie 750,- zt.

) Zaswiadczenie nr 176/O0W/2009 z 12.11.2009r. wystawione w celu przedifozenia w
kancelarii notarialnej do aktu notarialnego ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i
przeniesienia jego wlasnosci.

g) Akt notarialny Rep. A nr 8722/2009 z 21.12.2009 r. ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i umowa przeniesienia wkasnosci lokalu.

—h

M.K. , nr cztonkowski.1008; (pierwszenstwo po wygasnieciu prawa ):

- deklaracja przystgpienia do Spétdzielni z dnia 06.05.2007 r.; deklaruje 1 udziat;
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- data przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni: 21.05.2007 r (uchwata nr 18/2007 Zarzadu).,

- umowa z dnia 30.07.2007 r. ,0 ustanowienie spétdzielcze lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie” przy ul. Karola Miarki 7 m
8;

- pismo z 22.08.2007 r. Dzialu Ksiegowosci o wptacie wpisowego i udziatu.

- zaswiadczenie nr 344/OW/2009 z 10.12.2009r. wystawione w celu przediozenia w kancelarii
notarialnej do aktu notarialnego ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego
whasnosci.

- Akt notarialny Rep. A nr 8995/2009 z 28.12.2009 r. ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu
mieszkalnego i umowa przeniesienia wlasnosci lokalu.

Z.S. nr cztonkowski 1009 i 1010 (pierwszenstwo po wygasnieciu prawa ),
B.T. nr czitonkowski 1024 (umowa sprzedazy),

R.J. nr cztonkowski 1016 (umowa darowizny),

Z.B. nr cztonkowski 1026 (spadkobranie),

E.U. nr cztonkowski 1031 (umowa sprzedazy)

Po zapoznaniu si e z dokumentacj g cztonkowsk g lustruj gcy stwierdza:

1. druki deklaracji cztonkowskich spetniaty wymogi formalne okreslone ustawg z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spoétdzielcze i Statutem Spoétdzielni,

2. osoby przyjmowane w poczet czionkdéw wnosity wpisowe i udziaty w wysokosci okreslonej w
Statucie Spétdzielni,

3. w teczkach czionkowskich znajdujg sie dokumenty dotyczg tylko i wylacznie stosunku
czlonkostwa,

4. dokumentacja czlonkowska gromadzona jest i przechowywana z zachowaniem naleznej
starannosci.

3.6. Unormowania w zakresie zamiany lokali mieszkal _ nych.
Zamiana lokali mieszkalnych zostata uregulowana w Statucie Spoétdzielni w § 27, ktéry stanowi m. in.:

- ust. 1 ,Spotdzielnia na wniosek czlonka i w granicach istniejgcych mozliwosci moze realizowac
whnioski 0 zamiane mieszkar lokatorskich pomiedzy czionkami Spotdzielni lub miedzy cztonkiem
Spoéidzielni a osobg posiadajgca mieszkanie stanowigce wlasno$¢ innego podmiot, zamiana
polega na ustanowieniu prawa do lokalu w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni
dotychczasowego lokalu mieszkalnego.”

- ust. 3 ,Zamiana mieszkar moze by¢ dokonywana za kazdorazowg zgodg Rady Nadzorczeyj".

- ust. 4 ,, Szczegblowe zasady zamiany mieszkar okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg”.

Spoldzielnia nie posiada Regulaminu zamiany lokali mieszkalnych.

3.7. Decyzje w sprawie zawarcia uméw 0 ustanowienie praw do lokali w wyniku zamian.

W badanym okresie w Spéitdzielni nie zrealizowano zadnej spéidzielczej zamiany lokalu
mieszkalnego.

Zrealizowano 2 zamiany wlasnosciowego prawa do lokalu na rynku wtérnym.

3.8. Unormowania w_zakresie mo__zliwo $ci_uzyskania mieszka R _spoétdzielczych przez osoby

prawne.
Statut Spoétdzielni w § 6 ust 3 stanowi ,,Cztonkiem Spotdzielni nie moze by¢ osoba prawna”.

3.9. Unormowania w zakresie mo __zliwo $ci wynajmowania lokali mieszkalnych

Statut Spétdzielni nie przewiduje wynajmowania lokali mieszkalnych.

Spétdzielnia wynajmuje 1 lokal mieszkalny .

Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta 27.02.2006 r.

Z tresci umowy wynika, ze ,Zawarcie umowy stanowi wykonanie wyroku eksmisyjnego Sadu
Rejonowego w todzi 11C1033/99 z dnia 29.09.1999r. oraz Sadu Rejonowego dla todzi Srédmiescia
1IC1273/00 z dnia 31.10.2002r. przyznajacego Panu B. B. (byly gospodarz domu) prawo do lokalu
Zamiennego.
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3.10. Rejestry .

Rejestr ksiag wieczystych:

Zgodnie z art.17° Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych spotdzielnie
powinny prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatlozone Ksiegi Wieczyste.

W Spoétdzielni prowadzony jest Rejestr ksi ag wieczystych, ostatniego wpisu do Rejestru
dokonano w dniu 08.12.2009 r. pod nr 49.

Rejestr czionkéw Spotdzielni:

Podstawg do prowadzenia Rejestru cztonkéw Spoétdzielni jest art. 30 Ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spoidzielcze ktory stanowi, ze: ,Zarzgd spotdzielni prowadzi rejestr czionkow
zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedgcych
osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe), wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow,
wysokos¢ wniesionych wkiladéw, ich rodzaj, jezeli sq to wklady niepieniezne, zmiany tych danych,
date przyjecia w poczet czlonkdw, date wypowiedzenia czionkostwa, a takze inne dane przewidziane
w statucie”.

W Spotdzielni prowadzony jest Rejestr cztonkow Spotdzielni; ostatniego wpisu do Rejestru dokonano

w dniu 06.10.2009 r. pod nr 1047.

Rejestr zawiera; nr kolejny rejestr, imie i nazwisko, adres, zawod, date urodzenia, ilos¢ os6b w

rodzinie, date przyjecia do Spotdzielni, udzialy zadeklarowane, udziaty wypowiedziane, data

wystapienia lub wykluczenia cztonka, data ustania przynaleznosci cztonka do Spétdzielni, data wpisu

do rub. 14 i 15, uwagi.

Jak wynika z powy zszego Rejestr nie w petni spetnia wymogow ustawy, t  j.

- wypelniana jest rubryka ,lo$§¢ zadeklarowanych udziatow”, a ustawa wymaga ,wysokosc
zadeklarowanych i wniesionych udziatow”,

- brak jest rubryki dot. wysokosci wkiadow.

3.11. Prawne formy korzystania z lokali u__zytkowych na zasadach spoétdzielczego prawa do
lokalu u zytkowego.

Statut Spoéidzielni nie przewiduje mozliwos¢ korzystania z lokali uzytkowych na zasadach
spétdzielczych praw do lokali.

3.12. Unormowania_dotycz ace wynajmu_lokali u zytkowych na warunkach najmu_oraz tryb
doboru ich najemcow.

Statut Spétdzielni w § 26 w ust. 2 stanowi ,Spéldzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe, inne

pomieszczenia oraz wydzierzawiac tereny. Zasady wynajmu i dzierzawy, stawki stosowanych opfat ,

wnoszenie kaucji zabezpieczajgcej, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg”.

Regulamin lokali uzytkowych oraz udostepniania pomieszczen ogélnego uzytku i dzierzawy wolnych
terenéw zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg 02.10.2007r.

Powyzszy Regulamin w odniesieniu do:

1. najmu lokali uzytkowych stanowi: ,Wybér najemcy moze by¢ poprzedzony analizg zebranych
ofert lub postepowaniem przetargowym w zaleznosci od ich atrakcyjno$ci. O posiadanym,
wolnym lokalu uzytkowym, Zarzgd Spotdzielni powiadamia poprzez wywieszenie ogtoszen na
tablicy ogtoszenn w biurze Spétdzielni a w razie potrzeby w lokalnej prasie. Wyboru najemcy
dokonuje Zarzgd wspdlnie z Komisjg GZM Rady Nadzorczej kierujgc sie rodzajem prowadzonej
dziatalnosci, zaproponowang stawkg czynszu i wiarygodnoscig przysziego najemcy. Najemca
wnosi kaucje zabezpieczajgcg w wysokosci 3-krotnego czynszu”.

2. najmu pomieszczen ogolnego uzytku stanowi ,O wolnym pomieszczeniu gospodarczym , Zarzad
Spoétdzielni informuje poprzez ogloszenia na tablicy ogloszern w siedzibie Spotdzielni. W
przypadku zainteresowania wolnym pomieszczeniem przez dwéch lub wiecej czionkéw Zarzad
przeprowadza konkurs ofert i zawiera umowe z tym czionkiem, ktory zaoferuje wyzszg kwote
czynszu najmu”.

3. najmu wolnych terenéw ,Spoéidzielnia moze wolne tereny oddawaé¢ w dzierzawe w celu
zagospodarowania na cele ustugowe lub handlowe, przy spetnieniu warunkéw okreslonych
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przepisami budowlanymi i porzgdkowymi i po pozytywnej opinii Komisji GZM Rady Nadzorczej.
Stawki czynszu dzierzawy uchwala Rada Nadzorcza”.

3.13. Decyzje dotycz ace wynaj etych lokali u_zytkowych i terenéw.

W badanym okresie zawarto nastepujgce umowy najmu lokali uzytkowych:

Rok 2007

1. umowa zawarta w dniu 17.12.2007r. na najem lokalu przy ul. Kolinskiego 31 o powierzchni
65,13m”> (obowigzujgca od 01.01.2008). Kaucje w kwocie 3.111,56 zt (3 m-czny czynsz)
wptacono w dniu 24.12.2007r.

2. umowa zawarta w dniu 31.01.2007r. na najem lokalu przy ul. Kolinskiego 27 o powierzchni
19,05m”. Kaucje w kwocie 360,21 zt (m-czny czynsz) wptacono w dniu 05.02.2007r.

3. umowa zawarta w dniu 13.03.2007r. na najem lokalu przy ul. Kolinskiego 27 o powierzchni
20,61m°. Kaucje w kwocie 1.563,54 zt (3 krotny czynsz) wptacono w dniu 14.03. 2007r.

Rok 2008

1. umowa zawarta w dniu 29.02.2008r. na najem lokalu przy ul. Radlinskiej 3 o powierzchni
21,90m°. Kaucje w kwocie 1.242,39 zt (3 krotny czynsz) wptacono w dniu 04.03.2008r.

2. umowa zawarta w dniu 01.07.2008r. na najem lokalu przy ul. Radlinskiej 3 o powierzchni
21,90m> kaucje w kwocie 1.242,39 zi. (3 krotny czynsz) przeniesienie kaucji w dniu
01.07.2008r.

Rok 2009

1. umowa zawarta w dniu 01.02.2009r. na najem lokalu przy ul. Radlinskiej 3 o powierzchni
15,90m*. Kaucje w kwocie 912,00 zt (3 krotny czynsz) wptacono w dniu 11.02.2009r.

2. umowa zawarta w dniu 01.07.2009r. na najem lokalu przy ul. Jonschera 10 o powierzchni
23,04m”. Uzupetnienie kaucji w kwocie 93,00 zt wptacono dnia 02.07.2009r.

3. umowa zawarta w dniu 25.09.2009r. na najem lokalu przy ul. Radlinskiej 3 o powierzchni

21,90m’. Kaucje w kwocie 1.267,41 zt (3 krotny czynsz) wptacono w dniu 05.10.20009r.

Warunki i ceny dostawy medidw i innych ustug - w umowie ustalane sg odrebnie.

W badanym okresie zawarto 4 umowy na dzierzawe terenu.

W wyniku badania stwierdzono:

1.

2.

Spotdzielnia opracowata i zawiera typowe umowy na najem lokali uzytkowych oraz na dzierzawe
terenu.

Umowy te okreslajg przedmiot najmu lub dzierzawy, wysokos¢ czynszu najmu lub dzierzawy,
dodatkowe optaty wnoszone przez najemce lub dzierzawce, obowigzki stron w trakcie trwania
umowy i po jej zakohczeniu, zasady zmiany wysokosci czynszu, sankcje za brak wnoszenia
czynszu, zasady rozwigzania umowy, czas obowigzywania umowy.

Dla lokali uzytkowych w umowie ustalono, ze najemca wnosi kaucje oraz ustalono sposob jej
zwrotu w przypadku rozwigzania umowy.

Zapisy zawarte w umowach na najem lokali u  zytkowych i dzier zawe terenu zawieraj g ustalenia
zabezpieczaj gce interesy Spoétdzielni.

4. ZAGADNIENIA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

4.1. Stan ilo $ciowy, estetyczno - porz__adkowy i techniczny zasobdw mieszkaniowych.

4.1.1. Ogdlna charakterystyka zasobow mieszkaniowyc __ h.

L.p. |Wyszczegolnienie 2007 2008 2009

1. Liczba budynkéw og6tem: 23 23 23
w tym mieszkalnych 22 22 22

2. Liczba mieszkan 672 672 672
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3. Liczba lokali u zytkowych (bez gara zy) ogotem: 30 30 30
w tym:
- hajem 30 30 30
- spétdzielcze prawa do lokalu - - -
- odrebna wlasnos¢ - - -

4. Pow. uzytkowa w m * ogétem: 36.598,34 | 36.598,34| 36.591,44
w tym:
- lokali mieszkalnych 35.031,57| 35.031,57| 35.031,57
- lokali uzytkowych 1.566,77| 1.566,77| 1.559,87
- powierzchnia dzierzawionych gruntéw 44,882 44,882 44.881

5. Powierzchnia lokali mieszkalnych ogrzewanych 35.031,57| 35.031,57| 35.031,57
centralnie

6. Powierzchnia lokali mieszkalnych korzystajacych z 35.031,57| 35.031,57| 35.031,57
centralnej cieptej wody

7. Powierzchnia lokali mieszkalnych korzystajacych z 9.915,99 9.915,99 9.915,99
dzwigow

8. Liczba eksploatowanych dzwigéw 6 6 6

9. Liczba budynkoéw ze scianami ocieplonymi wg 22 22 23
aktualnych norm

10. Liczba budynkéw z opomiarowanym zuzyciem 22 22 22
ciepta

11. Liczba budynkéw z opomiarowanym zuzyciem wody 22 22 22

12. Liczba lokali mieszkalnych z indywidualnym 669 669 669
opomiarowaniem zuzycia ciepta

13. Liczba lokali mieszkalnych z indywidualnym 662 663 667
opomiarowaniem zuzycia wody

Spoétdzielnia zarzadza;

1. 22 budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi wybudowanymi w latach 1981-1984 w technologii
wielkoptytowej W-70 z tego: 19 budynkami niskimi i 3 budynkami sredniowysokimi, w ktorych
znajdujg sie 672 lokale mieszkalne.

Wszystkie budynki sg kompletnie wyposazone w media,

2. 1 budynkiem hydroforni,

3. infrastrukturg osiedlowa.

Energia cieplna dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptej wody dostarczana jest zdalaczynnie ze
zrodet obcych.

4.1.2. Organizacja zarz_adzania zasobami mieszkaniowymi.
Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi sprawuje Zarzad Spoétdzielni.
Spodidzielnia nie posiada wyodrebnionych organizacyjnie i gospodarczo osiedli mieszkaniowych.

Ze struktury organizacyjnej zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg uchwata nr 7/RN/2008r. z dnia
06.05.2008 r. wynika, ze w pionie Prezesa Zarzadu umiejscowiono stanowisko Kierownik Dziatu
Techniczno-Administracyjnego, ktéry sprawuje nadzér nad administrowaniem i eksploatacjg
budynkéw i urzadzen oraz nadzoruje dziatalno$¢ remontowa i konserwacyjna.

Podporzadkowano mu stanowiska:

- specjalisty ds. admin.-gospodarczych,

- brygade konserwacyjno-remontowa,

- gospodarzy doméw

Tak ustalona struktura ma zapewnia¢ prawidiowe i terminowe wykonywanie zadan tych stuzb fj.
prowadzenie catoksztattu dziatalnosci w zakresie administrowania zasobami, regulacji stanéw
terenowo-prawnych gruntéw i budynkéw celem ustanawiania i przenoszenia wiasnosci lokali,
nadzorowania robo6t remontowych zleconych przez Spoétdzielnie, sprawdzania prawidtowosci ich
wykonania, naprawe biezacych uszkodzen i awarii zgtaszanych przez cztonkéw, rozliczanie mediow,
utrzymanie porzadku i czystosci w budynkach i wokét nich.
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4.1.3. Wizytacja stanu techniczno-porz adkowego zasoboéw mieszkaniowych.
W trakcie lustracji dokonano przegladu zasobow mieszkaniowych. Protokét z przegladu stanowi
zalacznik do Protokotu lustracii.

Stan techniczny uznaje sie jako dobry. Stan estetyczno-porzadkowy nie budzi zastrzezen.

4.2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszka niowymi oraz prawidiowo $¢ ustalania
opfat za u zywanie lokali.

Zapis 8 51 § ust 1 stanowi ,Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy” pkt 1. ,uchwalanie

planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej”.

Sposob rozliczania kosztéw i ustalania optat ustala ,Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztéw

gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zagajnik” w todzi”

zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 5/RN/07 w dniu 03.04.2007 r.

W czesci | ,Zasady ogdlne” w 8§ 2 ww Regulaminu zapisano ,Rozliczanie kosztéw gospodarki

zasobami przeprowadza sie w okresach rocznych pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi, w

oparciu o ewidencje faktycznych kosztow, za wyjgtkiem kosztow centralnego ogrzewania

rozliczanych po okresie grzewczym za okres 12 miesiecy”.

Plany gospodarcze oraz zmiany wysokosci optat dla poszczegdlnych lat objetych lustracjg stawiane

byly przez Zarzad Spétdzielni pod obrady Rady Nadzorczej i byly przyjmowane uchwatami tejze

Rady do realizacji.

Stwierdzono, co nastepuje:

- w przedkiadanych przez Zarzad pod obrady Rady Nadzorczej planach finansowych brak jest
podpiséw cztonkéw Zarzadu Spétdzielni,

- brak jest materiatow dokumentujacych rozliczenie poszczegdlnych pozycji kosztow,

- w planie na 2007r. brak jest rozliczenia planowanych przychodéw oraz planowanego wyniku,

- w planie na 2008 r. po stronie wplywOw ujeto optaty od lokali uzytkowych w kwocie 184.800,- zt i
przyjeto wynik ujemny na eksploatacji podstawowej w kwocie 50.000,- zi.,

- w planie na 2009r. po stronie wplywOw ujeto optaty od lokali uzytkowych w kwocie 187.300,- zt i
przyjeto wynik ujemny na eksploatacji podstawowej w kwocie 45.183,- zi.,

- podjete przez Rade Nadzorczg uchwaly zatwierdzajgce plany finansowe nie majg w swojej tresci
przyjetych planowych wysokosci kosztéw, przychoddw i wyniku.

Rok 2007

Uchwalg nr 35/RN/2006 z dnia 19.12. 2006 r. Rada Nadzorcza zatwierdzita plan finansowy
Spoétdzielni na rok 2007.

Plan kosztéw przyjeto w wysokosci 2.632.477,00zt.
z dokumentu wynika, ze zaplanowano zmiane (zwiekszenie) optat na

eksploatacji podstawowej oraz na innych pozycjach kosztéw.

Brak jest rozliczenia planowanych wplywow, co nie pozwala ustali¢ planowanego wyniku.

Brak jest informacji o terminie planowanych podwyzek z przedstawionych dokumentéw

wynika, ze podwyzki opfat wprowadzono od 01.01.2007r

Rok 2008
Uchwalg nr 24/RN/2007 z dnia 11.12 2007 r. Rada Nadzorcza zatwierdzita plan finansowy
Spoétdzielni na rok 2008.

Koszty eksploatacji podstawowej zaplanowano w wysoko$ci 655.180,00 zt.
Planowane wplywy 605.180,00 zt
- od lokali mieszkalnych 420.380,00
- od lokali uzytkowych i dzierzaw 184.800,00
Jak wynika z powyzszego zaplanowano wynik ujemny w kwocie - 50.000,00 z

Brak jest informacji o terminie planowanych podwyzek z przedstawionych
dokumentoéw wynika, ze podwyzki optat wprowadzono od 01.01.2008r

Rok 2009
Uchwalg nr 13/RN/2007 z dnia 25.11. 2008 r. Rada Nadzorcza zatwierdzita plan finansowy
Spoétdzielni na rok 2009.

Koszty eksploatacji zasobéw zaplanowano w wysokosci 694.900,- zt.
Planowane wplywy 649.717,- zt
- od lokali mieszkalnych 462.417,00
- od lokali uzytkowych i dzierzaw 187.300,00
Jak wynika z powyzszego zaplanowano wynik ujemny w kwocie - 45.183,- z
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Brak jest informacji o terminie planowanych podwyzek z przedstawionych
dokumentow wynika, ze podwyzki optat wprowadzono od 01.01.2009r

Z powyzszych ustalen wynika, ze budujac plany finansowo-gospodarcze nie uwzgledniano w nich
wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi z roku poprzedniego. Uwzgledniano natomiast
przychody z dziatalnosci gospodarczej (od lokali uzytkowych i dzierzaw).

Poczgwszy od 2007 r. przychody z dziatalnosci gospodarczej wykazywane sg jako dochéd
Spotdzielni i po potraceniu naleznego podatku dochodowego stanowig zysk Spétdzielni.

Organem Spotdzielni dokonujacym podziatu zysku jest Walne Zgromadzenie.
Rada Nadzorcza nie posiada uprawnienia do dokonywania podziatu zysku.

4.2.1. Koszty i przychody gospodarki zasobami miesz

kaniowymi w poszczeqgolnych latach

wg danych przedtozonych lustrujagcemu przez Zarzad Spétdzielni ksztattowaly sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie 2007 2008 2009

1. | Koszty GZM 2.221.231,04 2.539.201,60 2.579.622,32
- wtym:
a) eksploatacja 595 734,80 807 276,68 723 814,55
b) remonty 252 230,64 252 230,64 252 230,64
b) centralne ogrzewanie 694 666,06 713 555,63 763 017,54
c) ciepta woda 264 355,17 258 164,63 270 087,87
d) dzwigi 10 463,20 10 833,75 11 188,40
e) zimna woda i scieki 245 179,32 262 321,21 288 591,99
d)wywéz odpaddéw 75 125,66 107 634,47 150 607.61
f)TV pakiet socjalny 6 943,23 7669,23 8 927,72
g)konserwacja 13 056,43 55 368,33 45 611,29
h)podatki i optaty 63 476,53 64147,03 65 544,71

2. | Przychody GZM: w tym 2.068.578,70 2.423.755,10 2.345.008,16
a) optaty od lokali mieszkalnych 2.068.578,70 2 423 755,10 2 345 008,16

3. | Wynik -152.652,34 -115.446,50 -234.614,16

Rozliczanie kosztéw i przychoddéw na nieruchomo $Ci.

Zgodnie z zapisem art. 4" ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw, Zarzgd spétdzielni prowadzi odrebnie dla
kazdej nieruchomosci:
« ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw,
« ewidencje wplywdw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art.6 ust.3; ewidencja
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzgledniac¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Rozliczenia przychoddéw i kosztéw za 2007 r. dokonano w ramach calej Spoétdzielni - zgodnie
Z przyjetymi zasadami prowadzenia rachunkowosci.

Rozliczenia za lata 2008- 2009 r. dokonano réwniez w ramach catej Spotdzielni.

Z wyjasnien Zarzadu oraz przedtozonych lustrujgcemu dokumentéw wynika, ze zgodnie z Uchwalg
Walnego Zgromadzenia w latach 2008-2009 Spétdzielnia dokonywata ponownych rozgraniczen
nieruchomosci i w zwigzku z powyzszym nie byto mozliwosci ewidencjonowania i rozliczania
przychododw i kosztow w podziale na nieruchomosci.

Ewidencjonowanie kosztéw i wplywdw na poszczegodlne nieruchomosci rozpoczeto w 2010 r.,
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4.2.2. Zmiany w jednostkowych kosztach gospodarki z

asobami mieszkaniowymi

W ponizszym zestawieniu przedstawiono wysokos$¢ miesiecznych stawek optat (wynikajacych z

obci azajacych lokale mieszkalne

uchwalonych planéw finansowych), dla lokali mieszkalnych .

L.P. |Wyszczegolnienie Jednostka 2007 2008 2009
rozlicz.

1. 2. 3. 4, 5. 7.
1. eksploatacja m2 0,84 1,00 1,10
2. Co oplata stata m2 0,75 0,75 0,78
3. Co zaliczka m2 1,46 1,46 1,60
4, Co ryczak m2 3,54 3,54 3,89
5. Cw ryczatt 0s 62,22 62,22 68,44
6. Cw podgrzanie/wodomierze/ m3 10,37 10,96 12,06
7. Zw ryczatt 0s 99,22 99,22 114,10
8. Zw wodomierze m3 4,07 4,29 4,93
9. Wywéz $mieci 0s 3,61 5,99 7,50
10. | Fundusz na konserwacje m2 0,10 0,10 0,10
11. |Instalacja TV-socjalny pakiet lokal 2,30 3 3,50
12. | domofon lokal 1,00 1,00 -
13. | Abonament zw lokal 0,59 0,59 0,68
14. | Opfata stata lokal 1,59 1,59 1,82
15. | podatki m2 0,21 0,18 0,18
16. | Fundusz remontowy m2 0,60 0,60 0,60
17. | Dzwigi 0s 2,00 2,20 2,25
Stawki optat obowigzujg od 01.01. danego roku.

4.2.3. Rozliczenia z tytutu energii cieplnej i zimn __ ej wody.

Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg
uchwatg nr 33/RN/2004 z dnia 26.10.2004 r.

Regulamin powyzszy ustala:

- zasady rozliczania kosztéw c.0. w oparciu o podzielniki kosztow,

- zasady rozliczania kosztéw c.0. w mieszkaniach nieopomiarowanych,

- warunki techniczne montazu i zasady eksploatacji podzielnikéw kosztow,

- ustala ponadto, ze do rozliczen centralnego ogrzewania przyjmuje sie okres 12 m-cy a rozliczenia
dokonuje firma rozliczeniowa.

Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz lokali z
2007 r. w czesci VI rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania oraz dostaw cieplej i zimnej wody
stanowi:

1. w 816 — ,Koszty energii cieplnej stanowig wytgcznie wydatki zwigzane z zakupem energii
wynikajgce z faktur dostawcy energii cieplnej i obejmujg: a) optate stalg za zaméwiong moc
cieplng ....... b) optate zmienng za faktycznie pobrang energie cieping ......

2. w 8 17 — ,Rozliczenie kosztow cieptej i zimnej wody odbywa sie 3 razy w roku kalendarzowym.
Do czasu pelnego wyposazenia lokali w wodomierze stosuje sie ustalenie kosztow : -w
wskazan licznikébw w lokalach opomiarowanych; - ryczattem ustalonym na osobe. Ceny 1m
wody stosowane w rozliczeniach ustala sie w oparciu o : - ceny dostawcow wody i ciepta; koszt
podgrzania wynikajgcy z rozliczenia ciepta po stronie niskiej i wysokiej weztéw cieplnych.
Ryczalt okreslajgcy koszt zuzycia zimnej wody na 1 osobe ustala sie w oparciu 0 wskazania
licznikéw gtdwnych pomniejszone o zuzycie wody w lokalach opomiarowanych wyposazonych w
wodomierze oraz o zuzycie wody na cele gospodarcze”.

Z zapisobw ww. Regulaminéw nie wynika sposob ustalania zaliczki (optaty) za dostawe energii
cieplnej i zimnej wody. Nie wynika réwniez sposéb rozliczenia tej zaliczki.

W badanym okresie zaliczki na koszty dostawy ciepta byly relatywnie wysokie i po zakonczeniu
okresu grzewczego i rozliczeniu kosztébw centralnego ogrzewania przez firme rozliczajacqg
Spotdzielnia dokonywata gotéwkowych zwrotéw poszczeg6lnym uzytkownikom lokali.
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Rozliczenie zuzycia cieptej i zimnej wody dokonywane jest dwa razy w roku.

Rozliczenie réznicy miedzy wniesionymi optatami a kosztami zimnej i cieptej wody dokonywane byto

w nastepujacy sposob:

- niedoptata — wymagana wpfata réznicy przy wptacie optaty eksploatacyjnej za nastepny miesiac po
rozliczeniu,

- nadptata — zaliczana byta na poczet przysztych kosztéw (w przypadku zadtuzenia uzytkownika
wobec Spdétdzielni z nadptaty pokrywa sie ww. zadtuzenie).

4.2.4. Rozliczenia z tytutu odprowadzenia __ $ciekdéw

Spétdzielnia nie ma unormowanych zasad rozliczen z tytutu odprowadzenia $ciekow.
W badanym okresie rozliczenia z ww. tytutu dokonywano przy rozliczeniu cieptej i zimnej wody
przyjmujac wysokosé odprowadzonych sciekéw w wysokosci dostarczonej wody.

4.2.5. Rozliczenia z tytulu wywozu nieczysto __ $ci

W 8 19 Regulaminu GZM zapisano ,, Wszystkie koszty wywozu $mieci i segregacji odpadow rozlicza
sie na osobe ustalajgc ryczatt poprzez podzielenie tacznych kosztéw przez ilos¢ oso6b w lokalach
mieszkalnych”

4.2.6. Spotdzielnia nie ma regulaminowych rozstrzygnie¢ zasad udzielania bonifikat w optatach w
przypadku obnizenia temperatury wewnatrz lokali badZz naleznej temperatury podgrzanej
wody.

4.3. Gospodarka lokalami u _zytkowymi.

4.3.1. Zasady i tryb wyboru najemcéw lokali u___zytkowych

Statut Spoétdzielni w § 26 w ust. 2 stanowi ,Spotdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe, inne

pomieszczenia oraz wydzierzawiac tereny. Zasady wynajmu i dzierzawy, stawki stosowanych optat

wnoszenie kaucji zabezpieczajgcej, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg”.

Regulamin lokali uzytkowych oraz udostepniania pomieszczen ogdlnego uzytku i dzierzawy wolnych
terenow zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza 02.10.2007r.

Powyzszy Regulamin w odniesieniu do:

1. najmu lokali uzytkowych stanowi: ,Wybo6r najemcy moze byc¢ poprzedzony analizg zebranych
ofert lub postepowaniem przetargowym w zaleznosci od ich atrakcyjnosci. O posiadanym,
wolnym lokalu uzytkowym, Zarzgd Spoétdzielni powiadamia poprzez wywieszenie ogtoszen na
tablicy ogloszern w biurze Spétdzielni a w razie potrzeby w lokalnej prasie. Wyboru najemcy
dokonuje Zarzgd wspolnie z Komisjg GZM Rady Nadzorczej kierujgc sie rodzajem prowadzonej
dziatalno$ci, zaproponowang stawkg czynszu i wiarygodnoscig przysziego najemcy. Najemca
wnosi kaucje zabezpieczajgcg w wysokosci 3-krotnego czynszu”.

2. najmu pomieszczen ogolnego uzytku stanowi ,,O wolnym pomieszczeniu gospodarczym , Zarzgd
Spoétdzielni informuje poprzez ogloszenia na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni. W
przypadku zainteresowania wolnym pomieszczeniem przez dwoch lub wiecej cztonkéw Zarzgd
przeprowadza konkurs ofert i zawiera umowe z tym czionkiem, ktéry zaoferuje wyzszg kwote
€czynszu najmu”.

3. najmu wolnych terenéw ,Spoéidzielnia moze wolne tereny oddawaé¢ w dzierzawe w celu
zagospodarowania na cele ustugowe lub handlowe, przy spetnieniu warunkéw okreslonych
przepisami budowlanymi i porzgdkowymi i po pozytywnej opinii Komisji GZM Rady Nadzorczej.
Stawki czynszu dzierzawy uchwala Rada Nadzorcza”.

Spotdzielnia wynajmuje i dzier zawi

L.P. Wyszczegblnienie 2007 2008 2009

1. Lokale uzytkowe 1.566,77 1.566,77 1.559,87
2. Pomieszczenia gospodarcze 614,99 617,40 574,09
3. Zsypy wynajete 77 77 77
4. Dzierzawa terenu 198,80 236,80 260,80
5. Parkingi 957,00 957,00 957,00
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4.3. W pkt. 3.13. niniejszego protokétu przedstawiono wyniki kontroli wybranych uméw najmu i

dzierzawy.

4.4 Terminowo $¢ wnoszenia optat przez u_zytkownikéw lokali .

Zaleglosci_w_optatach _za lokale mieszkalne (bez sptat rat kredytu) za okres objety lustracjg

przedstawiajg sie nastepujgco:

Zalegtosci w opfatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalny

L.P Wyszczegolnienie 2007 2008 2009
1. Roczny wymiar optat w zt. 2.052.001,51 2.423.755,10 2.345.008,16
2. |zaleglosci w optatach na 31.12. 59.782,44 66.929,52 80.499,76
3. Poz. 2 : Poz.:1w % 291 2,76 3,43
4. Struktura zalegtosci w optatach
- 1 miesieczne 25.003,12 26.018,14 29.092,23
- 2 miesieczne 7.213,15 8.813,74 6.829,28
- 3 miesieczne 6.125,12 5.051,25 4.507,36
- powyzej 3 miesiecy 21.441,05 27.046,39 40.070,89
5. Liczba lokali zalegajgcych z 327 306 351
optatami
6. Liczba spraw skierowanych do sadu 2 1 -
7. Liczba orzeczonych eksmisji - -
8, Liczba wykonanych eksmisji - - -

Jak wynika z przedstawionej powyzej tabeli zadtuzenie czlonkéw wobec Spoétdzielni w latach 2007-
2008 utrzymywalo sie na podobnym poziomie a w roku 2009 wzrosto.
Pomimo wzrostu zadtuzenie cztonkéw wobec Spétdzielni jest relatywnie niskie.
Wystepuje tendencja wzrostowa w zadtuzeniach powyzej 3 miesiecy.

Zalegto sci w optatach za lokale u zytkowych | dzier zaw za okres obj ety lustracj g przedstawiaj g
sie nastepujaco:

L.P. Wyszczegolnienie 2007 2008 2009
1. Roczny wymiar optat w zt. 296.396,77 275.710,80 274.766,42
2. Stan zalegtos$ci w optatach na 31.12. w zt. 17.461,89 9.069,04 16.409,27
3. Poz. 2 : Poz.:1w % 5,89 3,29 5,97
4. Struktura zaleglosci w opfatach w zi.
- 1 miesieczne 7.466,02 6.728,93 4.758,26
- 2 miesieczne 6.539,10 1.544,67 6.550,28
- 3 miesieczne 1.355,20 - -
- powyzej 3 miesiecy 2.101,57 795,44 5.100,73
5. Liczba lokali zalegajgcych z optatami 12 18 15
6. Liczba spraw skierowanych do sadu - - -

Jak wynika z przedstawionych tabel wysokos$¢ zadluzenia cztonkéw i najemcéw wobec Spétdzielni
ma charakter staty.

W stosunku do dluznikbw Zarzad prowadzi dziatania windykacyjne polegajace na: wysytaniu
zawiadomien o wysokosci zadluzen z przypomnieniem o koniecznosci wnoszenia optat w terminie,

wysytaniu wezwan do zaptaty,

zapraszaniu dtuznikbw na posiedzenie Rady Nadzorczej i

podpisywaniu ugody miedzy stronami o sptate zadtuzenia, kierowaniu wnioskéw do Rady Nadzorczej
0 wykluczenie z rejestru w stosunku do czlonkoéw, ktérzy uporczywie uchylajg sie od regulowania
zobowigzan, wystepowaniu na droge sadowag po wykluczeniu z czlonkostwa w odniesieniu do

cztonkow, w stosunku, do ktérych postepowanie wewnatrzspoétdzielcze nie odniosto skutku.
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W ramach dziatan windykacyjnych Spétdzielnia podpisata z diuznikami ugody o ratalng splate
zadtuzenia: z tego w poszczegolnych latach:

2007r. -2
2008r. -3
20009r. -7
Do dziatan Zarzadu w zakresie prowadzenia windykacji optat od lokal i mieszkalnych i

uzytkowych lustruj acy nie wnosi uwag.

4.5. Ustugi komunalne.

4.5.1. Ocena tre $ci uméw na dostaw e mediéw.

Spoéidzielnia w lustrowanym okresie miata zawarte umowy z nastepujacymi przedsiebiorstwami
komunalnymi:

1.

Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.— umowy zawarte 31.01.2004 r. na dostawe wody i

odprowadzanie $ciekéw dla poszczego6lnych nieruchomosci.

W umowie tej zawarte sa:

- obowigzki ustugodawcy w zakresie dostarczania wody i odprowadzania $ciekow oraz
utrzymania instalacji oraz granice wiadania i odpowiedzialnosci,

- obowigzki Spotdzielni w zakresie utrzymania instalacji i pomieszczen,

- zasady rozliczen finansowych.

Spotdzielni nie ma wplywu na ksztattowanie cen dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw.

Zaktad Robét Komunalnych Sp. z 0.0.— umowa zawarta w dniu 02.01.1996 r. na wywo6z odpaddw

statych.

W umowie zawarte sa:

- obowigzki wykonawcy,

- obowigzki zleceniodawcy,

- zasady rozliczen finansowych.,

Zaktad zmienit nazwe na ,Remondis” Sp. z 0.0.

Umowe wielokrotnie aneksowano, ostatni aneks nr 1/2020 z 06.04.2010r.

Umowa zawiera ustalenia zabezpieczajgce interes Spotdzielni.

Dalkia £6dz S.A. — umowy zawarte w dniu 03.1.2009 r. na sprzedaz ciepta w wodzie gorgcej

dostarczanej z sieci cieptowniczej do weztdéw cieplnych we wszystkich budynkach Spoétdzielni,

umowa zawiera:

- wielkos¢ zamowionej przez odbiorce mocy,

- techniczno-organizacyjne warunki umowy,

- zasady rozliczen finansowych,

- prawa i obowigzki stron,

Ceny i stawki optat wprowadzane sg na podstawie 8§ 26 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z

dnia 09.10.2006r. w sprawie szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen

z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. nr 193p0z.1423).

Spoétdzielnia nie ma wplywu na ustalanie obowigzujacych taryf optat za Swiadczone ustugi.

tédzki Zaktad Energetyczny SA — umowy na swiadczenie ustug dystrybucji i sprzedazy energii

elektrycznej dla celéw administracyjnych dla wszystkich budynkéw mieszkalnych i hydroforni

oraz umowy na swiadczenie ustug dystrybucji i sprzedazy energii elektrycznej dla pomieszczen

administracyjnych Spétdzielni. Umowy zawieraja;

- warunki dostarczania i odbioru energii elektrycznej,

- taryfy dla energii elektrycznej,

- 0go6lne warunki umow.

Spétdzielnia nie ma wpltywu na ustalanie obowigzujacych taryf optat za $wiadczone ustugi.

Umowsg z dnia 02.01.1996 r. zawartg z ,Ustugg” Spoétka z 0.0. Spétdzielnia zlecita wykonywanie

obstugi awaryjnej zasobow (pogotowie techniczne), umowe wielokrotnie aneksowano, ostatni

aneks z dnia 15.10.2007r. Spétdzielnia ma wplyw na ksztattowanie stawek umownych za

Swiadczone ustugi.

W warunkach umowy z dnia 21.10.1996r. firma ,TOYA” Sp. z 0.0. zapewnia ,pakiet socjalny”

obejmujacy ogoélnodostepne programy polskiej telewizji naziemnej oraz wszystkie programy

radiowe zakresu UKF oraz program lokalny informacyjny wszystkim lokatorom, ktérzy nie

podpiszg z ,TOYA” umowy na ,pakiet podstawowy” z zachowaniem abonamentu 1,- zl/m-c.
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Umowa wielokrotnie anektowana, ostatni aneks nr 1/2009 z dnia 01.08.2009r. zwiekszono
optate abonamentowa do kwoty 3,50 z/m-c.

7. Przedsiebiorstwo UPH ,Dzwig-Service” — umowa z dnia 23.04.1995r. na utrzymanie dzwigéw w
stanie zapewniajacym bezpieczenstwo w eksploatacji i sprawnosci technicznej. Wynagrodzenie
ustalono w formie ryczattu za konserwacje jednego dzwigu.

Umowa wielokrotnie aneksowana. Ostatni aneks nr 652/TK/96/P z 27.11.2009r. Umowa
zabezpiecza dochodzenie roszczeh przez Spéidzielnie. Strony majg wplyw na ksztattowanie
ceny za $wiadczone ustugi.

5. GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH.

5.1. Nadzér techniczny nad zasobami i ustalanie pot  rzeb remontowych.

5.1.1. Formy organizacyjne wykonywania czynno __$ci nadzoru technicznego nad zasobami
mieszkaniowymi

Czynnosci nadzoru technicznego nad zasobami mieszkaniowymi w Spoétdzielni w latach 2007 - 2009
byly sprawowane przez Prezesa Zarzadu, ktéremu podlega Kierownik Dzialu Techniczno-
Administracyjnego.

Czynnosci nadzoru technicznego wykonywane byly w nw. formach:
- W systemie zleconym: przeglady instalacji kominowej, przeglady instalacji gazowej oraz 5-letnie
badanie instalacji odgromowej i elektryczne;j.
- w zakresie wlasnym w badanym okresie wykonywane byly - roczne i 5 letnie przeglady techniczne i
nadzor inwestorski nad remontami.

5.1.2. Przeqgl ady techniczne. Dokumentacja czynno _$ci hadzoru technicznego.
Stosownie do przepiséw zawartych w art. 61-66 Ustawy z 07.07.1994 r. Prawo budowlane,
Spoéidzielnia jest zobowigzana do utrzymania zasobéw w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym. Z przepisébw tych wynika obowigzek dokonywania okresowych przegladéw
technicznych oraz prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych.
Obiekty powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela lub zarzadce:
1) okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajgacej na sprawdzeniu stanu technicznego:
a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
b) instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska,
¢) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).
2) okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na:
a) sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki
obiektu budowlanego oraz jego otoczenia,
b) badaniu instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen,
osprzetu, zabezpieczen i srodkOéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddéw oraz
uziemien instalacji i aparatéw.

Dokumentacja czynno $ci nadzoru technicznego obejmuije:

1. Ksigzki obiektu budowlanego - Tom ILI.

2. Protokoty z okresowej kontroli stanu technicznej sprawnos$ci obiektu budowlanego.
3. Protokoty z okresowej kontroli przewodéw kominowych.

4. Protokoly z przegladu technicznego instalacji gazowe;j.

5. Protokoty z okresowej kontroli (5-letniej) stanu sprawnosci technicznej obiektow.

Zestawienie przedstawia zakres kontroli, nazwy firm (oséb) przeprowadzajgcych przeglady w
Spotdzielni.

Nr umowy i data Zakres kontroli. Nazwa Firmy
- osoby dokonuj acej kontroli

Roczne 2007 r.

Zlecenie z dnia 24.09.2007 | Kominowe Zaktad Ustug Kominiarskich Jerzy Bednarkiewicz
Umowa zlecenie z dnia Gazowe Stanistaw Kazmierczak pracownik Spétdzielni
04.12.2007r.

pracownik Spotdzielni Techniczne Andrzej Wojciechowski
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Roczne 2008 r.

Zlecenie z dnia Kominowe Zaktad Ustug Kominiarskich Jerzy Bednarkiewicz
14.10.2008 r.
gmgvéj_zlliczeorggr_ﬂ/% z Gazowe Stanistaw Kazmierczak - pracownik Spotdzielni
pracownik Spétdzielni Techniczne Andrzej Wojciechowski
Roczne 2009 r.
Zlecenie z dnia Kominowe Zaktad Ustug Kominiarskich Jerzy Bednarkiewicz
06.10.2009 r.
(L)J7m 10(\)’\1 gorg92r2./2009 zdnia | Gazowe Zaktad Instalacyjny Wactaw Supera
Umowa o dzieto z dnia Techniczne Krzysztof Kacprzak
07.10.2009r.
5-letnie 2008 r.
pracownik Spétdzielni Techniczne Andrzej Wojciechowski
Umowa zlecenia z Elektryczne Jacek Pawliczak
04.12.2007r.
Zlecenie z dnia Piorunochronne Euron Sp. Z o.o.
20.08.2008r.

Pracownik dokonujacy przegladow technicznych w ramach obowigzkow stuzbowych posiada
uprawnienia budowlane nr ewid. 46/73/km z 09.03.1973 r. do kierowania robotami budowlanymi
obiektéw budowlanych z wytgczeniem obiektow o skomplikowanej konstrukcji.

Poprawnos¢ prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych.

Zgodnie z art. 64 Ustawy Prawo budowlane wiasciciel lub zarzadca obiektu jest obowigzany
prowadzi¢ dla kazdego budynku ksigzke obiektu budowlanego, stanowiaca dokument przeznaczony
do zapisbw dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontéw
i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Ksigzka obiektu budowlanego powinna by¢ prowadzona w spos6b okreslony przepisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego
(Dz.U. Nr 120/2003, poz. 1134), obowigzujacego od 11 lipca 2003 r. z tym, ze zgodnie z § 7. ,Ksigzki
prowadzone przed dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzgdzenia prowadzi sie na zasadach
dotychczasowych, do wypelnienia tomu”.

Ksigzki obiektu w Spétdzielni zostaly zatozone w lutym 1999 r.

Wpiséw do ksigzek obiektéw dokonywatly osoby upowaznione przez Prezesa Spétdzielni,
co odpowiada postanowieniom 8 6 ust. 2 pkt 3 ww. Rozporzadzenia.

Poniewaz ksigzka obiektu budowlanego jest dokumentem, ktéry powinien towarzyszy¢ obiektowi
budowlanemu przez caty okres jego uzytkowania, lustrujacy dokonat szczegétowego sprawdzenia
poprawnos¢ wpisow w ksigzkach obiektow budowlanych i stwierdza:

ul. Niemojewskieqgo 2

Rozdziat Wyszczegolnienie Wpisy:

I Osoba upowazniona do Lustrujacy nie wnosi uwag
dokonywania wpisu.

1. Dane identyfikacyjne obiektu. nie wypetnione rubryki: 7, 8,10”

M. Spis dokument. dotgczonej do brak wpiséw
ksigzki obiektu.

V. Dane techniczne lustrujacy nie wnosi uwag
charakteryzujgce obiekt.
V. Plan sytuacyjny obiektu. lustrujacy nie wnosi uwag
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VI. Wykaz protokotéw kontroli l.p. 35 — 22.10.2007 r.— kontrola przewodéw kominowych,
okresowych stanu technicznej l.p. 36 — 05.12.2007 r. - kontrola instalacji gazowej
sprawnosci obiektu. l.p. 37 — 31.08.2007 r. — przeglad roczny

Ip.37A — 29.12.2007r. — pomiar ochrony przeciwporazen.
Ip.38- 04.09.2008r. — przeglad roczny budynku I+ 5 letni
Ip.39 — 28.11.2008 — kontrola instalacji gazowej

Ip.40 — 30.10.2008 — kontrola przewoddéw kominowych,
Ip.41 — 29.09.2008 — kontrola instalacji odgromowej

Ip. 42 — 26.10.2009 — przeglad roczny budynku,

Ip.43 — 03.11.2009 — kontrola przewodoéw kominowych,
Ip.44 — 13.10.2009 - kontrola instalacji gazowej,

VII. Wykaz prot. kontroli okresowych | Brak wpiséw wymaganych Ustawg Prawo budowlane.
stanu techn. sprawno$ci i
wartosci uzytkowej catego
obiektu.

VIIIL 1. Wykaz opracowan techn. dot. -
obiektu.

VIIIL2. Dane dotyczace opracowania -
technicznego.

IX.1. Wykaz prot. odb. robét remont. i | Brak wpisow w badanym okresie
modern. w obiek.

IX.2. Dane dotyczace dokumentacji -
technicznej.

X. Wykaz protokotéw awarii i -
katastrof obiektu.

XI. Wykaz pozwolen na zmiane -

sposobu uzytkowania obiektu.

*) rubryki: 7 - KW. nr _, 8 - Nr ewid. Gruntéw, 10 - Pozwolenie na uzytk. obiektu zdnia ___,nr___,
wydane przez .

ul. Jonschera 8

Rozdziat Wyszczegolnienie Wpisy:
l. Osoba upowazniona do lustrujacy nie wnosi uwag
dokonywania wpisu.
Il. Dane identyfikacyjne obiektu. nie wypetnione rubryki: 7, 8, 9, 10’
M. Spis dokument. dotgczonej do brak wpisow
ksigzki obiektu.
V. Dane techniczne lustrujacy nie wnosi uwag
charakteryzujgce obiekt.
V. Plan sytuacyjny obiektu. lustrujacy nie wnosi uwag
VI. Wykaz protokotéw kontroli l.p. 33 —31.10.2007 r. - przeglad roczny budynku,
okresowych stanu technicznej Ip. 34 — 26.10.2007 kontrola przewoddéw kominowych,
sprawnosci obiektu. Ip.35 - 11.11.2007- kontrola przewodéw gazowych,
Ip.36 -29.12.2007 — pomiar ochrony przeciwporaz.
Lp. 37 -11.09.2008- przeglad roczny budynku + 5 letni
l.p. 38 — 26.112008 r. - kontrola przewodow gazowych,
l.p. 39 —29.10.2008 r. - kontrola przewoddéw kominowych,
l.p. 40 - 09.09.2008 r. - kontrola instalacji odgromowej,
Ip.41- 26.10.2009r. - przeglad roczny budynku,
Ip. 42 — 28.10.2009- kontrola przewoddw kominowych,
l.p. 43 - 14.10.2009 r. - kontrola instalacji gazowej,
VILI. Wykaz prot. kontroli okres. | Brak wpisow wymaganych Ustawa Prawo budowlane.
stanu techn. sprawnosci i
wartosci uzyt. catego obiektu.
VIIIL 1. Wykaz oprac. techn. -
dotyczacych obiektu.
VIIIL2. Dane dotyczace opracowania -
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technicznego.

IX.1. Wykaz protokotéw odbioru robét -
remont. i modernizacyjnych w
obiekcie.

IX.2. Dane dotyczace dokumentacji -
technicznej.

X. Wykaz protokotéw awarii i -
katastrof obiektu.

XI. Wykaz pozw. na zmiane spos. -

uzyt. obiektu.

*) rubryki: 7 - KW. nr ___, 8 - Nr ewidencyjny gruntéw ___, 9 - Protokot odbioru obiektu z dnia ___, nr

, 10 - Pozwolenie na uzytkowanie obiektu z dnia

,hr___, wydane przez .

ul. Niemojewskiego 6

Rozdziat Wyszczegolnienie Wpisy:
l. Osoba upowazniona do lustrujacy nie wnosi uwag
dokonywania wpisu.
Il. Dane identyfikacyjne obiektu. nie wypetnione rubryki: 7, 8, 9, 10’
M. Spis dokument. dotgczonej do brak wpisow
ksigzki obiektu.
V. Dane techniczne lustrujacy nie wnosi uwag
charakteryzujgce obiekt.
V. Plan sytuacyjny obiektu. lustrujacy nie wnosi uwag
VI. Wykaz protokotéw kontroli l.p. 31 - 31.08.2007 r. — przeglad roczny elem. bud.
okresowych stanu technicznej Lp. 32- 02.11.2007r. - kontrola przewod6éw kominowych
sprawnosci obiektu. Lp. 33- 18.12.2007 - kontrola instalacji gazowych,
l.p. 34 — 18.12.2007 r. - kontrola ochrony przeciporaz
l.p. 35 - 16.09.2008 r. - przeglad roczny elem. bud.
l.p. 36 - 05.12.2008 r. - kontrola instalacji gazowej
Ip. 37 — 27.10.2008r. — przeglad przewodéw kominowych,
l.p. 38 - 09.09.2008 r. - kontrola instalacjiodgromowe;.
Lp.39 — 26.10.2009 - przeglad roczny elem. bud.
Lp.40 — 26.10.2009 - przeglad przewoddéw kominowych,
Lp.41 —12.10.2009r. - kontrola instalacji gazowej
VII. Wykaz prot. kontroli okres. Brak wpisow wymaganych Ustawg Prawo budowlane.
stanu techn. sprawn. i warto$ci
uzytkowej catego obiektu.
VIIIL1. Wykaz opracowan technicznych -
dot. obiektu.
VIIIL2. Dane dotyczace opracowania -
technicznego.
IX.1. Wykaz protokotéw odbioru robét -
remont. i modernizacyjnych w
obiekcie.
IX.2. Dane dotyczace dokumentacji -
technicznej.
X. Wykaz prot. awarii i katastrof -
obiektu.
XI. Wykaz pozwolen na zmiane -

sposobu uzytk. obiektu.

*) rubryki: 7 - KW. nr ___, 8 - Nr ewidencyjny gruntow ___, 9 - Protokot odbioru obiektu z dnia __, nr

, 10 - Pozwolenie na uzytkowanie obiektu z dnia

,nr___, wydane przez .

ul. Koli Askieqgo 27

Rozdziat

Wyszczegolnienie

Wpisy:

Osoba upowazniona do
dokonywania wpisu.

lustrujacy nie wnosi uwag
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Dane identyfikacyjne obiektu.

nie wypetnione rubryki: 7, 8, 9, 10’

Spis dokument. dotgczonej do
ksigzki obiektu.

brak wpisow

V. Dane techniczne lustrujacy nie wnosi uwag
charakteryzujgce obiekt.
V. Plan sytuacyjny obiektu. lustrujacy nie wnosi uwag
VI. Wykaz protokotéw kontroli l.p. 30 - 05.01.2007 r. - kontrola przewodéw gazowych,
okresowych stanu technicznej l.p. 31 - 31.08.2007 r. - kontrola przegladéw budynk.,
sprawnosci obiektu. Ip.32. — 09.11.2007r. - kontrola przewoddw kominowych
[.p.33 - 08.01.2008 r. - kontrola instalacji gazowych,
l.p. 34 - 08.01.2008 r. — pom. ochrony przeciporazeniowej
Ip. 35 — 18.09.2008- kontrola przeglagdéw budynk
Ip. 36 — 29.11.2008r. — kontrola instalacji gazowych,
Ip. 37 — 03.11.2008r. — kontrola przewodoéw kominowych
l.p. 38 - 09.09.2008 r. — kontrola instalacji odgromowej,
Ip. 39 — 26.10.2009r. — przeglad okresowy roczny
Ip. 40 — 21.10.2009r. - kontrola przewodoéw kominowych
Ip. 41 — 19.10.2009 - kontrola instalacji gazowych,
VII. Wykaz prot. kontroli okres. Brak wpiséw wymaganych Ustawg Prawo budowlane.
stanu technicznej sprawn. i
wartosci uzytkowej catego
obiektu.
VIIIL 1. Wykaz opracowan techn. dot. Lp. 1 proj. tech. ocieplenia $cian ostonowych
obiektu.
VIIIL2. Dane dotyczace opracowania -
technicznego.
IX.1. Wykaz protokotéw odbioru robét | 10 zapiséw ostatni poz. 10 z 2003r.
remont. i modernizacyjnych w
obiekcie.
IX.2. Dane dotyczace dokumentacji Lustrujacy nie wnosi uwag
technicznej.
X. Wykaz prot. awarii i katastrof -
obiektu.
XI. Wykaz pozwolen na zmiane -

sposobu uzytk. obiektu.

*) rubryki: 7 - KW. nr ___, 8 - Nr ewidencyjny gruntow ___, 9 - Protokot odbioru obiektu z dnia __, nr
, 10 - Pozwolenie na uzytkowanie obiektu z dnia ,hr___ ,wydane przez .

ul. Niemojewskiego 11/15

Rozdziat Wyszczegolnienie Npisy:
I Osoba upowazniona do Lustrujacy nie wnosi uwag
dokonywania wpisu.
1. Dane identyfikacyjne obiektu. nie wypetnione rubryki: 7, 8, 9, 10’
M. Spis dokument. dotgczonej do brak wpiséw
ksigzki obiektu.
V. Dane techniczne brak wpisu
charakteryzujgce obiekt.
V. Plan sytuacyjny obiektu. Lustrujacy nie wnosi uwag
VI. Wykaz protokotéw kontroli l.p. 31 - 31.08..2007 r. - przeglad techniczny budynku,

okresowych stanu technicznej
sprawnosci obiektu.

Ip.32. 16.11.2007r. - kontrola przewodow kominowych
[.p.33 - 19.12.2007 r. - kontrola instalacji gazowych,

l.p. 34 - 19.12.2007 r. — przeglad ochrony przeciwpar.
Lp.35—19.09.2008r. - przeglad techniczny budynku,

Lp. 36 — 03.12.2008r. - kontrola instalacji gazowych,

Lp. 37 — 05.11.2008r. - kontrola przewodéw kominowych,
l.p. 38 — 10.09.2008r. — kontrola instalacji odgromowej,
Ip. 39 — 26.10..2009 r. - przeglad techniczny budynku,

[.p.40 — 16.10.2009 r. - kontrola przewoddéw kominowych
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l.p.41 - 13.10.2009 r. - kontrola instalacji gazowych,

VII. Wykaz prot. kontroli okres. Brak wpisow wymaganych Ustawg Prawo budowlane.
stanu techn. sprawn. i warto$ci
uzytkowej catego obiektu.

VIIIL L. Wykaz opracowan techn. dot. -
obiektu.

VIIIL2. Dane dotyczace opracowania -
technicznego.

IX.1. Wykaz protokotéw odbioru robét | Wpisano 2 poz. ostatni zapis z 2003 r.
remont. i modernizacyjnych w
obiekcie.

IX.2. Dane dotyczace dokumentacji -
technicznej.

X. Wykaz prot. awarii i katastrof -
obiektu.

XI. Wykaz pozwolen na zmiane -

sposobu uzytk. obiektu.

*) rubryki: 7 - KW. nr ___, 8 - Nr ewidencyjny gruntow ___, 9 - Protokot odbioru obiektu z dnia ___, nr

, 10 - Pozwolenie na uzytkowanie obiektu z dnia , nr

, wydane przez .

ul. Jonschera 7

Rozdziat Wyszczegolnienie Wpisy:
I Osoba upowazniona do lustrujacy nie wnosi uwag
dokonywania wpisu.
1. Dane identyfikacyjne obiektu. nie wypetnione rubryki: 7, 8, 9, 10’
M. Spis dokument. dotgczonej do brak wpiséw
ksigzki obiektu.
V. Dane techniczne brak wpisu
charakteryzujgce obiekt.
V. Plan sytuacyjny obiektu. lustrujacy nie wnosi uwag
VI. Wykaz protokotéw kontroli l.p. 31 - 31.08..2007 r. - przeglad techniczny budynku,
okresowych stanu technicznej Ip.32. 20.11.2007r. - kontrola przewod6éw kominowych
sprawnosci obiektu. l.p.33 — 03.02.2008 r. - kontrola instalacji gazowych,
l.p. 34 — 02.022008 r. — przeglad ochrony przeciwpar.
Lp.35—19.09.2008r. - przeglad techniczny budynku,
Lp. 36 — 20.11.2008r. - kontrola instalacji gazowych,
Lp. 37 — 23.10.2008r. - kontrola przewodéw kominowych,
l.p. 38 — 10.09.2008r. — kontrola instalacji odgromowej,
Ip. 39 — 26.10..2009 r. - przeglad techniczny budynku,
[.p.40 — 15.10.2009 r. - kontrola przewoddw kominowych
l.p.41 - 14.10.2009 r. - kontrola instalacji gazowych,
VII. Wykaz prot. kontroli okres. Brak wpiséw wymaganych Ustawg Prawo budowlane.
stanu techn. sprawn. i wartosci
uzytkowej catego obiektu.
VIIIL L. Wykaz opracowan techn. dot. -
obiektu.
VIIIL2. Dane dot. opracowania techni. -
IX.1. Wykaz protokotéw odbioru robét | Dokonano 5 wpiséw ostatni z 2003r.
remont. i modernizacyjnych w
obiekcie.
IX.2. Dane dotyczace dokumentacji -
technicznej.
X. Wykaz prot. awarii i katastrof -
obiektu.
XI. Wykaz pozwolen na zmiane -

sposobu uzytk. obiektu.

*) rubryki: 7 - KW. nr ___, 8 - Nr ewidencyjny gruntow ___, 9 - Protokot odbioru obiektu z dnia ___, nr

, 10 - Pozwolenie na uzytkowanie obiektu z dnia , nr

, wydane przez .
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Poni zej przedstawiono kalendarz przegl|

adow technicznych (rocznych i 5-letnich):

Adres Przeglady roczne - data Przeglady 5-letnie
Gazowe Kominowe | Techniczne | Elektryczne | Piorunoch. | Techniczne
ul. 16.11.2007 | 26.10.2007 | 31.10.2007 | 29.12.2007 | 09.09.2008 | 11.09.2008
Niemojew 26.11.2008 | 29.10.2008 | 11.09.2008
skiego 2. 14.10.2009 | 28.10.2009 | 26.10.2009
ul. Jonsche | 03.01.2008 | 20.11.2007 | 31.08.2007
ra’z 20.11.2008 | 23.10.2008 | 19.09.2008 | 02.01.2008 | 10.09.2008 | 19.09.2008
14.10.2009 | 15.10.2009 | 26.10.2009
ul. 18.12.2007 | 02.11.2007 | 31.08.2007 | 18.12.2007 | 09.09.2008 | 16.09.2008
Niemojew- 05.12.2008 | 27.10.2008 | 16.08.2008
skiego 6 12.10.2009 | 26.10.2009 | 26.10.2009
ul. 08.01.2008 | 09.11.2007 | 31.08.2007 | 08.01.2008 | 09.09.2008 | 18.09.2008
Koli iskiego | 29.11.2008 | 03.11.2008 | 18.09.2008
27 19.10.2009 | 21.10.2009 | 26.10.2009
ul. 19.12.2007 | 16.11.2007 | 31.08.2007 | 19.12.2007 | 10.09.2008 | 19.19.2008
Niemojew- 03.12.2008 | 05.11.2008 | 19.09.2008
skiego_ 13.10.2009 | 16.10.2009 | 26.10.2009
11/15
Badanie lustracyjne wykazato, ze:

1) Spéidzielnia przeprowadzata w kazdym roku badanego okresu przeglady gazowe, kominowe i
techniczne; wystepowaly niewielkie réznice w czasie nastepujgcych po sobie przegladow.
2) Przeglady 5-letnie przeprowadzono w 2007 i 2008r.

5.1.3. Bilanse potrzeb remontowych i ocena stopnia

pilno $ci ich zaspokojenia.

Bilanse potrzeb remontowych Spdétdzielni w latach 2007 - 2009 byty ustalane na podstawie:
- okresowej kontroli stanu technicznego zasobéw,
- zgtoszen mieszkancow,
- wlasnej oceny administracji zasobow,

- zgtoszen Komisji GZM —Rady Nadzorcze).

Zarzad Spoétdzielni w ramach rocznych planéw finansowych ustalat projekty rzeczowo-finansowe
planéw remontow, ktére byly uchwalane przez Rade Nadzorcza.

Realizacje planu remontéw omawiano na posiedzeniach Rady Nadzorczej facznie z analizg
wykonania planéw finansowo-gospodarczych.

Informacje dotyczace wykonania planu remontdw w kazdym
prezentowane w materiatach na Walne Zgromadzenie.

roku obrachunkowym byly

5.1.4. Obowi azki remontowe Spoétdzielnii u zytkownikéw lokali.

Rozgraniczenie obowigzkéw remontowych Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali zostato unormowane w
.Regulaminie w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
lokali” przyjetym przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 5/RN/07 z dnia 03.04.2007r. w czesci Xl| zakres
obowigzkéw Spétdzielni i Cztonkow.

etego sposobu rozgraniczenia obowi

Lustruj acy nie wnosi uwag do przyj azkoéw pomi edzy

Spotdzielni ¢, a uzytkownikéw lokali.

5.2. Realizacja planu remontow i finansowanie robét
W przyjetych ,Zasadach gospodarki finansowej Spoéidzielni” okreslono
wydatkowania funduszu remontowego.

zasady tworzenia i
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W badanym okresie stawki odpisu na fundusz remontowy zostaty przyjete w wysokosci 0,60 zHm?
p.u. — jednolicie dla catych zasobow.

Plan i rozliczenie wykonania remontéw w 2007 r. sporzadzone zostalty w warunkach finansowych
przyjetych dla tego roku tj. dla catosci zasobdw.

Plan i rozliczenie wykonania remontéw w 2008 i 2009r. ustalono dla catosci zasoboéw z uwagi na
ponowne rozgraniczanie dziatek dla nieruchomosci jednobudynkowych.

Ewidencje przychoddw i kosztow na poszczegdlne nieruchomosci rozpoczeto w 2010r.

Naktady na remonty oraz zrédia finansowania rob6t w badanym okresie przedsta  wiajq sie
nast epuj aco:

Lp. | Wyszczegdlnienie 2007 2008 2009
1. Potrzeby remontowe ujawnione w toku przegladow | 396.877,- | 382.700,- | 695.100,-
budynkoéw
2. Nakfady poniesione przez Spoétdzielnie na zaspokojenie | 354.599,- | 259.786,- | 735.966,-
potrzeb technicznych budynkéw
w tym:
- na docieplenie scian zewnetrznych - - -
- na docieplenie stropodachéw - - -
- ha wymiane okien 90.115,- - | 22.123,-
- ha opomiarowanie wody i ciepta - - -
- inne 264.484,- | 259.786,- | 713.843,-
3. Stan funduszu remontowego na 01.01. 294.497,- | 480.098,- | 472.543,-
4. Odpisy na fundusz naliczane od lokali mieszk. 252.231,- | 252.231,- | 252.231 -
5. Odpisy na fundusz naliczane od lokali uzytk. - - -
6. Kredyt bankowy - - -
7. Inne przychody funduszu remontowego w tym: 287.970,- - -
- rozliczenie roznicy przy sprzedazy mieszkan 104.201,-
- nadwyzka bilansowa 61.981,-
- nadwyzka z przeksztatcenia prawa do lokalu 121.778,-
8. Fundusz remontowy ogétem 834.698,- | 732.329,- | 724.774,-
9. Stan funduszu remontowego na 31.12. 480.098,- 472.543,- | -11.192,-

Potrzeby remontowe ujawnione w trakcie przegladéw byty przedktadane w projekcie planu remontéw
i przyjmowane przez Rade Nadzorcza do realizacji w petnym wymiarze.

Plan remontéw w poszczegdlnych latach badanego okresu zrealizowano w:

2007 - 89,35%
2008 - 67,88%
2009 - 105,88%

5.3.Wykonawstwo robét remontowych

5.3.1. Zasady kwalifikacji potrzeb remontowych.

Wedlug wyjasnien Kierownika Dziatlu Techniczno- Administracyjnego, potrzeby remontowe sg
ustalane na podstawie:

- okresowej kontroli stanu technicznego zasobéw,

- zgtoszen mieszkancéw,

- wilasnej oceny administracji zasobéw,

Potrzeby remontowe kierownik ww. dzialu przedktada Zarzadowi Spoétdzielni do akceptacji i
postawienia na posiedzeniu Rady Nadzorczej celem uchwalenia.

Dziat Techn. — Admin. , sporzadza analizy dotyczace wykonania planu remontow.

Zbiorcza informacja jest zawarta w sprawozdaniach kwartalnych i rocznych Zarzadu Spétdzielni.

5.3.2. Tryb i kryteria doboru wykonawcow robét remo ntowych.
Prace remontowe wykonywane sg w Spétdzielni w systemie zleconym.
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W okresie objetym lustracjg w Spotdzielni obowigzywatl Regulamin w sprawie organizowania licytaciji
(zwanej dalej przetargiem) lub konkurséw ofert na roboty remontowe przyjety przez Rade Nadzorczg
uchwatg nr 28/RN/96 z dnia 04.06.1996r.

W pkt. 1 ww. Regulaminu zapisano ,Przetarg lub konkurs ofert organizuje sie zawsze dla robot
remontowych o wartosci szacunkowej powyzej 4.000,- zt w jednym obiekcie i jednej branzy robét.
Nie wolno dzieli¢ robét jednej branzy wystepujgcych w tym samym obiekcie na kilka zlecen nie
przekraczajgcych ww. kwoty. Rada Nadzorcza corocznie moze korygowac wysoko$c tej granicznej
wartosci. Roboty na kwoty nizsze zleca Zarzgd Spoéidzielni wg swego uznania kierujgc sie
rachunkiem ekonomicznym i cenami rynkowymi powiadamiajgc o wyborze Rade Nadzorcza.
Regulamin okresla ponadto: sposéb ustalania wadium, zasady dziatania Komisji Przetargowej, tryb i
zasady ogfaszania przetargu, warunki jakim powinna odpowiada¢ oferta, przebieg przetargu,
zawarcie umowy.

Aneksem nr 1/2000 z 03.04.2000r. zmieniono warto$é szacunkowg z 4.000,- do 10.000,- zt.

W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza nie dokonywata zmian w tym zakresie.

Z przedto zonych lustruj gcemu dokumentéw (Protokoty z posiedze n Komisji GZM Rady
Nadzorczej) wynika, ze w okresie obj etym lustracj 3 wyboru wykonawcow dokonywata

Komisja GZM na zasadach wyboru ofertowego. Ostatecz  ne warunki umowy (z wskazanymi

przez Komisj @ GZM wykonawcami) w ramach negocjacji ustalat Zarz ~ ad Spétdzielni.

Ocena tre $ci umow zawartych z obcymi wykonawcami.

Do lustracji drogg losowa wybrano nastepujace umowy.

1. Umowa nr 1/08 z dnia 06.03.2008 r. zawarta miedzy Spotdzielnig a firmg ,BOMI” stolarka
PCV/Aluminium — Mirostaw Kusinski dotyczy wymiany okien stalowych na aluminiowe w
parterze uzytkowym budynkéw ul. Kolinskiego 27 i 31 oraz wymiany okien drewnianych na
okna PCV w parterach budynkéw ul. Radlinskiej 2 i Niemojewskiego 25.

Wykonawce wytonione w drodze negocjacji.
Zakres rob6t obejmowat;
- demontaz starych okien stalowych i starych okien drewnianych,
- montaz nowych okien aluminiowych i okien PCV, wraz z regulacjg i uszczelnieniem,
- doprowadzenie do stanu poprzedniego osciezy otwordw.
Wynagrodzenie ustalono w kwocie ryczattowej — 23.939,97 netto + VAT.
Ustalono termin wykonania robdt, 10 letnig gwarancje na przedmiot umowy oraz kaucje na
zabezpieczenie ewentualnych roszczen, kary umowne. Umowe ze strony zamawiajgcego
podpisato 2 Cztonkow Zarzadu.
Odbioru rob6t dokonano w dniu 10.06.2008r.
Za roboty zaptacono fakturg nr 037/06/08/FVS z 11.06.2008r.

2. Umowa nr 6/08 z dnia 07.07.2008 r. zawarta miedzy Spétdzielnig a firmg Zaktad Inzynieryjno-
Budowlany ,Ryszard Wentland” na roboty instalacyjne odtworzeniowe drenazu
odwadniajacego sciany wschodniej budynkéw przy ul. K. Miarki nr 3,5,7, i roboty instalacyjne
odtworzeniowe drenazu odwadniajgcego sciany potnocnej i szczytu zachodniego budynku przy
ul. Jonschera 3.

Wykonawce wytoniono drodze negocjaciji.

Umowa zawiera postanowienia dotyczace: wynagrodzenia (ryczatt za 1mb instalacji), terminu
wykonania, sposobu odbioru, formy i terminu zaptaty, kary umowne, okres gwarancji,
wysokosé kaucji zabezpieczajacej.

Umowe ze strony zamawiajgcego podpisato 2 Czlonkéw Zarzadu

Zgodnie z protokétem wprowadzenia na budowe dokonano 07.07.08r.

Odbioru rob6t dokonano w dniu 07.08.2008r.

Za roboty zaptacono fakturg nr 35/2008 z dnia 08.08.2008r.

3. Umowa nr 7/08 z dnia 15.09..2008 r. zawarta miedzy Spotdzielnig a firmg BPH ,POL-DOM” K.
Blaszczyk, Z. J6zwiak Spoétka Jawna na roboty elewacyjne odgrzybieniowo-malarskie $ciany
poétnocnej bud. ul. Niemojewskiego 2 oraz roboty elewacyjne uszczelnieniowe naroza
wewnetrznego styku budynkéw nr 9 i 10 ul. Niemojewskiego 4 i 6.

Wykonawce wytoniono w drodze negocjacji.

Umowa zawiera postanowienia dotyczace: wynagrodzenia (ryczattowe za catos¢ zakresu
robot) termindw rozpoczecia i zakonczenia rob6t, warunkéw ptatnosci, odbioru przedmiotu
umowy, gwarancji jakosci, kar umownych, wysokos$¢ kaucji zabezpieczajace;.
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Umowe ze strony zamawiajgcego podpisato 2 Cztonkow Zarzadu

Odbioru robot dokonano w dniu 24.10.2008r. (przekroczenie umownego terminu zakonczenia
robot)

Za roboty zaptacono Fakturg VAT nr 58/10/08 z dnia 27.10.2008 r.

4, Umowa nr 2/09 z dnia 27.03.2009 r. zawarta miedzy Spétdzielnig a Firma Ustugowo-Handlowg
JAS-EKO” Przemystaw Przywara na wykonanie rob6t kanalizacyjnych polegajacych na
czyszczeniu cisnieniowym poziomow i przytaczy kanalizacji w piwnicach budynkéw 12,20,21 i
19.

Wykonawce wytoniono w drodze negocjacji.

Umowa zawiera postanowienia dotyczace: wynagrodzenia (ryczait za 1 budynek), warunkow
ptatnosci, terminu i warunkéw realizacji umowy, odbioru przedmiotu umowy, gwarancji jakosci,
kary umowne.

Umowe ze strony zamawiajgcego podpisato 2 Czionkéw Zarzadu.

Wykonane roboty zostaty odebrane protokotem odbioru technicznego z dnia 31.03.2009
Zaptata fakturg nr 148/2009 — do wysokosci umowne;j.

5. Umowa nr 22/2009 z dnia 07.10.2009 r. zawarta miedzy Spoéldzielnia a Zaktadem
Instalacyjnym Wactaw Supera na wykonanie przegladu i doszczelnienia instalacji gazowej w
lokalach mieszkalnych i w lokalach w najmie w budynkach Spétdzielni.

Wykonawce wytoniono w drodze negocjacji.

Umowa zawiera postanowienia dotyczace: wynagrodzenia (ryczalt 15,-zt za 1 lokal
sprawdzony), warunkéw ptatnosci, terminu i warunkéw realizacji umowy, odbioru przedmiotu
umowy, kary umowne.

Umowe ze strony zamawiajgcego podpisato 2 Czionkéw Zarzadu.

Wykonane roboty zostaty potwierdzone protokétami .

Zaptata fakturg nr 570/09 z dnia 31.10.2009r.

Z badania wynika, ze przyjete w umowach warunki (kary umowne, warunki i termin y
gwarancji, kaucje) zabezpieczaj a interesy Spétdzielni.

5.3.4. Nadzér inwestorski nad wykonawstwem rob6t remontowych w zakresie ogdélnobudowlanym
sprawujg pracownicy Spétdzielni posiadajacy stosowne uprawnienia.

6. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

6.1. Podstawy normatywne gospodarki finansowej.

Spétdzielnia zgodnie z § 56 obowigzujacego Statutu prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach
rachunku ekonomicznego przy zachowaniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

Jej dziatalnos¢ w tym zakresie wynika bezposrednio ze Statutu, Regulaminu w sprawie zasad
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz lokali, przyjetego uchwalg nr
5/RN/07 Rady Nadzorczej w dniu 03.04.2007 r., Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania przyjetego uchwatg nr 33/RN/2004 Rady Nadzorczej w dniu 26.10.2004 r., regulaminu
najmu lokali uzytkowych uchwalonego przez Rade Nadzorczg w dniu 02.10.2007r. oraz regulaminu
w sprawie zasad gospodarki finansowej.

Dziatalnos¢ Spoétdzielni finansowana jest ze srodkéw wiasnych spoétdzielni, ktére mogg byé
uzupetniane kredytem bankowym i innymi $rodkami finansowymi (zapis § ust.5 Statutu)

Do wylgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan
jaka Spotdzielnia moze zaciagnac.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o przyjmowane przez Walne Zgromadzenie kierunki
dziatalno$ci gospodarczej oraz plany gospodarcze uchwalane przez Rade Nadzorcza.

Podstawg prawng gospodarki finansowej jest zapis § 57 obowigzujacego Statutu, ktéry stanowi, ze:
1. Spoidzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1. fundusz udziatowy, powstajacy z wptlat udziatébw czionkowskich, odpiséw na udziaty
cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub innych zrédet okreslonych w odrebnych
przepisach,

2. fundusz zasobowy powstajacy z wplat wpisowego przez czionkéw, czesci nadwyzki
bilansowej lub innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,
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3. fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4. fundusz remontowy.
2. Inne fundusze celowe mogq by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
3. Szczeg6towe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorcza.
6.1.1. Przyjete ,Zasady gospodarki finansowej Spotdzielni !
poszczegodinymi funduszami i zawierajg unormowania dotyczace:
1. zasad tworzenia i wydatkowania funduszu udzialowego,
2. zasad tworzenia i wydatkowania funduszu zasobowego,
3. zasad tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego,
4. zasady, metody i podstawy podziatu kosztéw na poszczego6lne nieruchomosci.
Regulamin powyzszy w czesci dot. zasady, metody i podstawy podziatu kosztéw na poszczegdlne
nieruchomosci nie jest dostosowany do przyjetego w 2009r. podzialu nieruchomo$ci
(jednobudynkowe).

okreslajg spos6b gospodarowania

6.1.2. System ksi egowo $ci i kontroli wewn _etrznej.
Uchwalg nr 137 Zarzadu Spétdzielni z dnia 06.11.2007 r. przyjeto i zatwierdzono podstawowe
zasady polityki rachunkowos$ci normujg one:
1. ogolne zasady prowadzenia ksigg rachunkowych w tym:
- miejsce prowadzenia ksigg rachunkowych,
- okreslenie roku obrotowego i okreséw sprawozdawczych,
- technik prowadzenia ksiag rachunkowych,
- metody i terminy inwentaryzowania sktadnikow majatkowych.
2. obowigzujace metody wyceny aktywoOw i pasywow oraz zasad ustalania wyniku finansowego:
- umorzenie,
- wycena srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych,
- wycena pozostatych aktywow i pasywow,
- rezerwy i aktywa z tytutu podatku dochodowego,
- zasady wyceny rozliczen miedzyokresowych przychodéw i kosztéw,
- ewidencja dla celéw ustalania dochodu do opodatkowania,
- ewidencja rozliczenia podatku VAT,
- wybor systemu rachunku zyskéw i strat,
- zestawienie zmian w kapitale wtasnym.
3. Zasady prowadzenia ksigg rachunkowych w tym:
- zakladowy plan kont,
- opis systemu przetwarzania danych.
4. system ochrony danych.

6.1.3. Decyzjg Prezesa Spotdzielni z dnia 01.04.1996r. zostat przyjety i zatwierdzony ,Zaktadowy

Plan Kont wraz z opisem funkcji kont zgodnie z wzorcowym zaktadowym planem kont dla spotdzielni

mieszkaniowych todz 1995 wydanym przez Centrum Informacji i Wydawnictw ,Inwestprojekt” w

todzi, operacje ksiegowe prowadzone sg komputerowo w programie Rewizor”.

Umowg nr 44/2007 z dnia 31.08.2007r. zawartg przez Spoidzielnie z Firmg Zaklad Ustug

Komputerowych i Biurowych ,PROBIT” nabyto oprogramowanie wspomagania zarzadzania z pakietu

PROBIT. W powyzszym oprogramowaniu znajdujg sie moduly: Finanse i Ksiegowo$¢, Media,

Koszty.

Od 01.01.2008r. system rachunkowosci informatycznej prowadzony jest w ww. programie i obejmuje:

ksiege gtdbwnag, rozrachunki, srodki pieniezne, sprzedaz, czynsze, kadry, ptace, fundusze,

Posiadana przez Spoétdzielnie dokumentacja uzytkownika zawiera:

- wykaz programow,

- procedury wraz z opisem algorytméw i parametrow,

- opis programowych zasad ochrony danych, a w szczegélnosci metody zabezpieczenia dostepu do
danych i systemu ich przetwarzania,

- wykaz zbioréw danych tworzacych ksiegi rachunkowe na komputerowych nosnikach danych z
okresleniem ich struktury, wzajemnych powigzan oraz ich funkcji w organizacji catodci ksiag
rachunkowych i w procesie przetwarzania danych.

Zgodnie z os$wiadczeniem Prezesa Zarzadu w 2010r. Zakladowy Plan Kont zostanie
przystosowywany do dokonywania rozliczen na nieruchomosci. Ostateczne decyzje w tej kwestii
zapadng w czerwcu-lipcu 2010r.
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W Spotdzielni nie wystepuje kontrola instytucjonalna w ramach struktury organizacyjnej.

W Spotdzielni nie funkcjonuje stanowisko ds. kontroli wewnetrznej. Kontrola funkcjonalna przypisana
jest do poszczegllnych stanowisk kierowniczych, a jej podstawowe zadania wynikajg z zakresu
czynnosci pracownikow oraz instrukcji i zarzadzehn wewnetrznych.

6.1.4. Gospodarka kasowa.

W Spotdzielni funkcjonuje kasa obstugujaca Spoétdzielnie w zakresie biezacej dziatalnosci oraz wptat
i wyptat lokatorskich.
Osoba odpowiedzialna za stan srodkéw pienieznych zlozyla pisemne oswiadczenie o przyjeciu
odpowiedzialno$ci za powierzone walory pieniezne.
Kasa znajduje sie w pokoju ksiegowosci, $rodki pieniezne przechowywane sg w kasie pancernej ,
okna pokoju zabezpieczone kratami.
Obrot gotéwkowy dokonywany jest dowodem przychodu i rozchodu gotéwki, w bankach zlozone
zostaty dokumenty potwierdzajgce aktualne wzory podpiséw os6b mogacych dysponowaé srodkami
pienieznymi.
Spoéidzielnia posiada ,Instrukcje w sprawie gospodarki kasowej’ przyjetg przez Zarzad w dniu
11.09.1996r.
Przeprowadzane sg komisyjne inwentaryzacje kasy.
Zapisem w ww. Instrukcji — 8§ 13 ustalano pogotowie kasowe, ktore w okresie objetym lustracjg
wynosito 1.000,- zt..
Sprawdzono raporty kasowe, wybrane drogg losowa:

- RKzaokres od 01.02 do 28.02.2007r. —stankasy - 1.067,23 zi.

- RK za okres od 01.03 do 31.03.2007r. — stan kasy - 632,05 zt.

- RK za okres od 01.04 do 31.04.2007r. — stan kasy - 109,95 zt.

- RKzaokres - lipiec 2008 r. —stan kasy - 864,46 zt.

- RK za okres - sierpien 2008r. — stan kasy - 277,86 z

- RK zaokres -wrzesien 2008r. —stan kasy - 961,73 zt.

- RK zaokres - pazdziernik 2009r. —stan kasy - 873,70 zt.

- RKzaokres - listopad 2009r. —stan kasy - 313,80 z.

- RKzaokres - grudzieh 2009r. —stan kasy - 772,93 zk.
Stan kasy na 31.12.2009 r zostat potwierdzony spisem inwentaryzacyjnym.

W wyniku lustracji stwierdzono:

- sprawdzone raporty zawierajg podpisy osoby sporzadzajacej.

- raport kasowy sporzadzany jest w technice komputerowej. Dokumenty Zzrodtowe stanowigce
podstawe wyptaty podpisywane sg pod wzgledem merytorycznym, formalno-prawnym przez osoby
upowaznione i zatwierdzane do wyptaty przez czionkéw Zarzadu.

- raporty kasowe nie sg podpisywane przez osobe sprawdzajaca.

6.1.5. Obstuga splaty kredytéw mieszkaniowych zaci ___agni etych przez Spéidzielni _e.

Spoétdzielnia nie posiada zobowigzan zwigzanych ze sptatg kredytow mieszkaniowych.

6.1.6.Terminowo $§¢ i kompletno §¢ sporz adzania sprawozda n_finansowych  oméwiono na
podstawie Bilansu i Rachunku Zyskéw i Strat za poszczegéine lata.

Warto $¢€ aktywdw i pasywdw oraz numer uchwaly przedstawia p oni zsza tabela.

Lp. Rok warto $¢ aktywow Walne Zgromadzenie
i pasywow nr uchwaly data
1. 2007 15.841.155,81 Uchwata nr 4/WZ/ 27.06.2008
2008
2. 2008 15.444.241,57 Uchwata nr 4/WZ/ 26.06.2009
2009
3. 2009 7.297.616,80
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Integralng czes¢ bilansu stanowi poréwnawczy rachunek zyskéw i strat, informacja dodatkowa do
sprawozdania finansowego oraz sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spotdzielni w danym roku
obrachunkowym.

Zatwierdzone sprawozdania finansowe ztozono do:
- Sadu Rejonowego XX Wydz.KRS,
- Urzedu Skarbowego t.6dz-Batuty
Powyzsze czynnosci zostaty wykonane w nastepujacych terminach.

Lata Urz edu Skarbowego Sad Rejonowy XX Wydz. KRS
£ 6d z - Batuty
za 2007 07.07.2008 r. 11.07.2008 r.
za 2008 06.07.2009 r. 06.07.2009 r.

Sprawozdania finansowe Spéidzielni w badanym okresie przyjmowane byly przez Walne
Zgromadzenie.

W odniesieniu do terminéw skfadania sprawozdania fi nansowego uchybie n nie stwierdzono.

6.1.7. Badanie sprawozda n finansowych przez biegtego rewidenta.

W badanym okresie sprawozdania finansowe nie byly badane przez biegtego rewidenta.

Sprawozdanie finansowe za 2007 r.
Sprawozdanie finansowe obejmuje:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2007r., ktéry po stronie aktywéw i pasywow wykazuje

sume 15.841.155,81 zi,

- rachunek zyskéw i strat wykazujacy zysk netto w kwocie 161.458,31 ziotych,

- dodatkowe informacje i objasnienia,

- sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2007r.
Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie w dniu 27.06.2008 r.
uchwatg nr 4/WZz/2008
Uchwalg nr 5/WZ/2008 zysk netto w kwocie 161.458,31 zt. przeznaczono na finansowanie
dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Sprawozdanie finansowe za 2008 r.
Sprawozdanie finansowe nie bylo badane przez biegtego rewidenta.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:
- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2008r., ktéry po stronie aktywéw i pasywéw wykazuje
sume 15.444.241,57 zi,
- rachunek zyskéw i strat wykazujacy zysk netto w kwocie 219.120,84 zt.
- dodatkowe informacje i objasnienia,
- sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2008r.
Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie w dniu 26.06.2009 r.
uchwalg nr 4/WZz/2009.
Uchwalg nr 5/WZ/2009 zysk netto w kwocie 219.120,84 z} przeznaczona na:

- fundusz zasobowy - 6.573,63 zi,
- finansowanie dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi - 115.446,50 z.
- fundusz celowy — wykup prawa wlasnosci gruntow - 97.100,71 zk.

Sprawozdanie finansowe za 2009 r.
Sprawozdanie finansowe nie byto badane przez biegtego rewidenta.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:
- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2009r., ktéry po stronie aktywéw i pasywow wykazuje
sume 7.297.616,80 zt,
- rachunek zyskéw i strat wykazujacy zysk netto w kwocie 187.784,79 zi.
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- dodatkowe informacje i objasnienia,
- sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2009r.

Sprawozdanie finansowe zostalo przediozone do przyjecia Radzie Nadzorczej uchwatg w dniu
04.05.2010r. i zostanie przediozone pod obrady Walnego Zgromadzenia planowanego na dzien

11.06.2010r.

Koszty i przychody, wynik finansowy.

Na podstawie przedtozonych rachunkow zyskow i strat za okres objety lustracjg stwierdzono, co

nastepuje:

Lp | wyszczegdlnienie 2007 2008 2009
Przychody netto ze sprzedazy 2.554.273,30 2.685.384,04 2.917.413,28
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 2.395.122,64 2.502.040,85 2.743.181,40
Wynik ze sprzedazy 159.150,66 183.343,19 174.231,88
Pozostale przychody operacyjne 11.144,66 27.349,43 16.685,24
Pozostate koszty operacyjne 12.455,45 3.943,22 2.564,71
Wynik z dziatalnosci operacyjnej -1.310,79 23.406,21 14.120,53
Przychody finansowe 41.996,44 62.771,44 42.590,38
Koszty finansowe 179,00 163,00 196,00
Wynik z dziatalnosci finansowej 41.817,44 62.608,44 42.394,38
Podatek dochodowy 38.199,00 50.237,00 42.962,00
zysk netto 161.458,31 219.120,84 187.784,79
Przychody og6tem 2.607.414,40 2.775.504,91 2.976.688,90
Koszty ogétem 2.407.757,09 2.506.147,07 2.745.942,11

P

Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi wynik narastajgco na 31.12.2006 r. byt dodatni i
wynosit 40.545,16 zt.

Nadwyzka kosztéw nad przychodami za rok 2007 w wysokosci 152.652,34 zt zostata
przeksiegowana na rozliczenia miedzyokresowe do rozliczenia z cztonkami w przysziych
okresach, (zgodnie, z art. 6 ust 1 uosm).

Uchwalg nr 5/WZ/2008 z dnia 27.06.2008r. Walne Zgromadzenie postanowito zysk netto na
dziatalnosci gospodarczej w kwocie 161.458,31zt. przeznaczy¢ na dziatalnosé gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Po przeniesieniu zysku za 2007r. stan $rodkéw na rozliczeniach miedzyokresowych narastajaco
byt dodatni i wynosit  49,351,13 zt.

Nadwyzka kosztéw nad przychodami za rok 2008 w wysokosci 115.446,50 zt zostata
przeksiegowana na rozliczenia miedzyokresowe do rozliczenia z cztonkami w przysziych
okresach, (zgodnie, z art. 6 ust 1 uosm)

Walne Zgromadzenie Uchwalg Nr 5/WZ//2009 z dnia 26.06.2009 r. postanowito z zysku na
dziatalnosci gospodarczej za 2008 r. w kwocie 219.120,84zt przeznaczy¢ na finansowanie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi kwote 115.446,50. Po przeniesieniu zysku za 2008r. stan
srodkéw na rozliczeniach miedzyokresowych narastajaco byt dodatni i wynosit  49.351,13 zt.

Nadwyzka kosztdw nad przychodami za rok 2009 w wysokosci 234.614,16 zt zostala
przeksiegowana na rozliczenia miedzyokresowe do rozliczenia z cztonkami w przysztych
okresach (zgodnie, z art. 6 ust 1 uosm).

Stan $rodkéw na rozliczeniach miedzyokresowych narastajaco na 31.12.2009 jest ujemny i
wynosi 185.263,03 zi.

Wykazany w rachunku zyskéw i strat zysk na dziatalnosci gospodarczej za 2009r. wynosi
187.784,79zl. i zostanie postawiony do dyspozycji Walnego Zgromadzenia
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6.2. Efektywno $¢é gospodarki finansowe;.

6.2.1. Zmiany w stanie funduszéw w badanym okresie
Wyszczegol- F. F. zasobowy| F.wktadow |F.wktadéw | Fundusz Fundusz Fundusz
nienie udziatowy mieszkaniow. | budowlanych | zasobowy | remontowy | celowy
1 2 3 4 5 6 7
01.01.2007 r. 27139/-5038139,f 4372126, 19190934,1 125485,{ 294497,{ 10748,-
Zwigkszenia 7150,- 10090382,- 7529,- | 540201,- -
Zmnigjszenia 701,- | 3098592,- | 3394812,-| 3377424, 666,- | 354599,- | 10748,-
01.01.2008 r. 33588(-1939547,f 977314,{ 25903892, 132348,38 480099, -
Zwigkszenia 8900,- 758256,- 4584,- | 252231,- -
Zmnigjszenia 403,-| 288730, 288668,- | 729463,- 666,- | 259786,- -
01.01.2009 r. 42085/-1650817,f 688646,1 25932685, 136266,4 472543, 97101,-
Zwiekszenia 7650,- 3900,- | 252231,- -
Zmnigjszenia -| 531888,- 563380,- | 13082963, - 666,- | 735966,- | 65247,-
31.12.2009 r. 49735/-1118930,4 125266,{ 12849722,4+ 139500, -11192,- 31853,-
6.2.2. Wielko $¢ wolnych $rodkow finansowych i sposob ich wykorzystania.
Lp. Wyszczegoblnienie 2007 2008 2009
1. Stan wolnych srodkéw finansowych: 1288600,50 | 1255507,31 | 697 252,30
- lokaty bankowe 1288 1255 | 697 252,30
- udziaty - - -
- akcje - - -
- obligacje panstwowe - - -
- fundusze inwestycyjne - - -
- inne 210,72 370,22 773,29
2. Uzyskane przychody: 48 113,32 62 771,44 42 590,38
- odsetki od lokat bankowych 41 109,98 61 410,31 36 785,15
- odsetki za zwloke w optatach 7 003,34 1361,13 5 805,23
3. Przeterminowane naleznosci Spoétdzielni _ _ _
(bez zalegtosci od optat eksploatacyjnych i
czynszowych)
4, Odsetki i kary za zwloke w regulowaniu
naleznosci  Spotdzielni  (naliczone  przez _ _ _
Spoétdzielnie)
- wyegzekwowane - - -
5. Przeterminowane zobowigzania Spétdzielni
6. Odsetki i kary za zwloke w regulowaniu 12,44 73,56
zobowigzan przez Spétdzielnie (wymierzone _
Spotdzielni)
- zaplacone przez Spotdzielnie 12,44 73,56

Wolne srodki Spoidzielnia lokuje na lokatach bankowych; uzyskane przychody z tych lokat w
139.305,36 ziotych.

badanym okresie wyniosty

6.2.3. W badanym okresie Spétdzielnia nie posiadata udziatéw w innych podmiotach gospodarczych:




6.2.4. Rozliczanie kosztow ogdinych spotdzielni.

L.P. | Wyszczeg6lnienie 2007r 2008r 2009r

1. Koszty ogdlne Spoétdzielni w zt. 312 218,21 330 012,18 362 637,66
z tego rozliczone na:
lokale mieszkalne 312 218,21 294 403,87 325 395,17
lokale uzytkowe 35 608,31 37 242,49

Proporcja podziatu kosztow miedzy dziatalno$¢ mieszkaniowa i dziatalnos¢ gospodarcza wynosi
89,21% do 10,79%

6.2.5. W badanym okresie Spétdzielnia nie korzystata z kredytow bankowych.

6.2.6. Zobowigzania finansowe o charakterze publicznym (podatki, ZUS) Spétdzielnia w badanym
okresie regulowata w terminie.

6.2.7. W badanym okresie Spéidzielnia nie miata przeterminowanych naleznosci (bez zalegtosci
czynszowych), nie miata rowniez przeterminowanych zobowigzan.

6.3. Rozliczenia finansowe Spdétdzielni z czitonkami z tytutu wkiadow.

6.3.1. Rozliczanie z tytutu przeksztalcenia uprawni en z lokatorskiego prawa do lokalu na
wiasno sciowe prawo do lokalu.

Obowigzujacy Statut w § 25 ust 1 stanowi ,na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym
czlonkiem umowe o przeksztalcenie przystugujgcego cztonkowi prawa na spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu na zasadach okreslonych ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych”.

Na podstawie informacji Zarzadu ustalono, ze w okresie objetym lustracjg w Spotdzielni dokonano 3
przeksztalcenia prawa z lokatorskiego na wtasnosciowe prawo do lokalu.

nr cztonkowski — 920

wniosek 0 przeksztatcenie z dnia 18.01.2007r. Operat szacunkowy ze stycznia 2007r. na kwote
52.000,- zt. Uchwata Nr 7/2007 Zarzadu Spotdzielni z dnia 19.02.2007r. na przeksztatcenie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na wtasnosciowe prawo do lokalu. Warunki finansowe
rozliczenia wkiadu z dnia 02.02.2007 r. Woplata uzupetnienia wkladu w kwocie 12.537,20,- zi.
wniesiona w catosci w dniu 14.03.2007r. na rachunek bankowy, umowa o przeksztaicenie
lokatorskiego prawa do lokalu na wiasno$ciowe prawo z dnia 23.03.2007 r.

nr cztonkowski — 790

wniosek o przeksztalcenie z dnia 19.12.2006r. Operat szacunkowy z grudnia 2006r. na kwote
107.000,- zt. Uchwata Nr 4/2007 Zarzadu Spotdzielni z dnia 11.01.2007r. na przeksztalcenie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na wiasnosciowe prawo do lokalu. Warunki finansowe
rozliczenia wktadu z dnia 08.01.2007r. Woplata uzupetienia wkiadu w kwocie 24.781,20,- z.
wniesiona w calosci w dniu 26.01.2007r.na rachunek bankowy. Umowa o przeksztaicenie
lokatorskiego prawa do lokalu na wiasno$ciowe prawo z dnia 30.01.2007 r.

nr cztonkowski — 788

wniosek o przeksztalcenie z dnia 06.12.2006r. Operat szacunkowy z grudnia 2006r. na kwote
107.000,- zt. Uchwata Nr 1/2007 Zarzadu Spoidzielni z dnia 05.01.2007r. na przeksztalcenie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na wtasnosciowe prawo do lokalu. Warunki finansowe
rozliczenia wkiadu z dnia 11.01.2007 r. Wohplata uzupetnienia wkladu w kwocie 24.781,20,- zi.
whniesiona w catosci w dniu 13.02.2007r. na konto bankowe. Umowa o przeksztalcenie lokatorskiego
prawa do lokalu na wlasnosciowe prawo z dnia 19.02.2007 r.




Ustawg z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
niektérych innych ustaw, przeksztalcenie uprawnien do lokalu moze nastgpi¢ tylko w przypadku
braku tytutu prawnego do gruntu (art. 7 ust. 2).

W badanym okresie w spétdzielni nie dokonywano przeksztatcen lokatorskiego prawa do lokalu w
trybie art. 7 ust.2.

6.3.2. ocena poprawno_$ci rozlicze n.
Do poprawnosci rozliczeh finansowych z tytutu przeksztatcenia prawa do lokalu z lokatorskiego na
wiasnosciowe lustrujgcy nie wnosi uwag.

C. INFORMACJA KO NCOWA.

1. Niniejszy Protokét zawiera 45 kolejno ponumerowane strony. Kazda ze stron jest parafowana.

2. Integralng czes$¢ Protokotu stanowig zataczniki od nr 1 do nr 4.

1. Dane bilansowe.

2. Wykaz regulaminéw.

3. Struktura organizacyjna stuzb etatowych,
4. Protokét z przegladu zasobow.

3. Protokét lustracji zostat odczytany i podpisany na posiedzeniu Zarzadu Spotdzielni w dniu 17.05.
2010r.

4. Niniejszy Protokot zostat sporzadzony w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
egzemplarze pozostawiono w Spoétdzielni: dla Rady Nadzorczej i Zarzadu, a trzeci dla Krajowej
Rady Spétdzielczej.

5. Posiedzenie Rady Nadzorczej, na ktorym zostang przedstawione przez lustratora wyniki lustraciji
odbedzie sie w dniu 25.05.2010 r.

Zarzad nie wnosi zastrze zen do ustale nh zawartych w Protokole, co do zgodno $ci ze stanem

faktycznym. { e
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Lustrator:

Janina Glapinska

Dwa egzemplarze Protokotu lustracji otrzymatem w dniu 17.05.2010 r. =

ngkrfe?z Gruszecki
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