STATUT
Spoétdzielni Mieszkaniowej "Zagajnik"

uchwalony na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spoétdziel ni w dniu 26 listopada 2011 roku

( Projekt)
Zatgcznik do Uchwaly RN SM Zagajnik nr 55/2011 z 25 pazdziernika 2011 r.

|. Postanowienia ogdine

81

Spotdzielnia nosi nazwe Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Zagajnik" i zwana jest w dalszej czesci
Statutu "Spotdzielnia". Spoétdzielnia moze uzywac skrétu swej nazwy SM "Zagajnik".

N

§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto £6dz.
Spotdzielnia dziata na terenie miasta todzi.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

83

Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem spotecznych podmiotéw gospodarczych.

Spétdzielnia posiada osobowos$¢ prawng z chwilg wpisania jej do Krajowego Rejestru
Sadowego.

Spoétdzielnia moze tworzy¢ i przystepowaé do zwigzkéw rewizyjnych i innych organizacji
spotdzielczych, a takze organizacji gospodarczych. Organem uprawnionym do podejmowania
decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do zwigzku albo organizacji oraz wystgpienia z nich,
jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez podejmuje decyzje o zbyciu udziatéw (akcji) tych
organizaciji.

84

Celem Spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczenie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

1.

2.

85

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,
5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
6) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjq i sportem
Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoidzielnia realizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkoéw, w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw, w stosunku
do znajdujacych sie w tych budynkach lokali:
a) spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,
b) spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych lub
c) lokali o innym przeznaczeniu i garazy
d) odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym
€) przeznaczeniu i garazy
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy lub wynajmowania znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Spétdzielni,
4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosc¢ cztonkéw Spétdzielni,
5) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spoétdzielni lub mienia jej
czlonkéw, na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (lub wspotwtascicielami) tej
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nieruchomosci,
6) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

3. Przez uzyte w niniejszym Statucie okreslenie ,lokal o innym przeznaczeniu” rozumie sie w
szczegoblnosci lokal uzytkowy.

86

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o rozpoczeciu nowych inwestycji przez Spotdzielnie
jest Walne Zgromadzenie, a uprawnionym do okreslenia kryteribw organizacyjnych i finansowych
podjecia dziatalnosci inwestycyjnej jest Rada Nadzorcza.

87

Do realizacji zadan okreslonych w § 4 i § 5 Spétdzielnia:

1) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie Jej czionkéw albo oséb nie
bedacych cztonkami nabyte na podstawie Ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, a takze
moze zarzadza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw, na
podstawie uméw zawartych z whascicielami (wspétwitascicielami) tych nieruchomosci,

2) prowadzi dziatalnos$¢ inwestycyjna,

3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalng.

88

W zwigzku z dziatalnoscig wskazang w 8 51 § 7 Spdtdzielnia moze uczestniczy¢ w organizacjach
gospodarczych na zasadach okreslonych w § 3.

II. Czlonkowie, ich prawa i obowigzki.

89

1. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub
miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

2. Czlonkami Spéidzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, chociazby spoéidzielcze prawo do lokalu albo
prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi czionka przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkoéw Spotdzielni.

3. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.

4. O przyjeciu w poczet cztonkéw spotdzielni osoby prawnej decyduje Walne Zgromadzenie.

§10

1. Osoba fizyczna moze by¢ czionkiem Spdtdzielni w sytuacjach i przy spetnieniu przynajmniej jednego z
nastepujacych warunkow:

1) maizonek jest cztonkiem Spétdzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia matzenstwa,

3) przypadio jej, wskutek $mierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace uprzednio
obojgu matzonkom,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bytego cztonka Spétdzielni, jezeli lokatorskie prawo
do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych Statutem,
5) nabyta wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu,
umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spoétdzielnie,

6) nabyta ekspektatywe odrebnej wtasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji,

7) wygrafa przetarg na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
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8) ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

9) oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia;

- spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

- prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

10) przystuguje jej: - spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, - prawo
odrebnej wlasnosci lokalu,

11) osoba moze by¢ przyjeta ponownie w poczet czlonkéw jezeli ustaty przyczyny jej wykluczenia.

2. Warunkiem przyjecia do grona czionkow Spotdzielni jest ztozenie deklaracji czionkowskiej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. Podpisana przez przystepujacego do Spéidzielni deklaracja
powinna zawiera¢ nastepujace informacje: imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepuje osoba prawna - oznaczenie jej nazwy i siedziby, ilos¢ zadeklarowanych udziatéw,
stwierdzenie o jaki lokal przystepujacy ubiega sie oraz numery NIP, PESEL, seria i numer dowodu
osobistego oraz oswiadczenie o przyjeciu odpowiedzialnosci za zobowigzania Spétdzielni do wysokosci
zadeklarowanych udziatow. Przystepujacy moze w deklaracji lub w odrebnym, pisemnym oswiadczeniu
zlozonym Spoétdzielni wskaza¢ osobe, ktorej Spotdzielnia zobowigzana jest po jego $mierci wyplacic
udzialy. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku. Za osoby nie posiadajgce zdolnosci do czynnosci
prawnych lub posiadajgce ograniczong zdolnos¢ do czynno$ci prawnych, deklaracje podpisujg ich
przedstawiciele ustawowi.

3. W poczet cztonkdéw Spéldzielni przyjmuje Zarzad Spétdzielni w trybie i na zasadach okreslonych w
regulaminie przyjmowania cztonkéw uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

4. Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czionkéw
Zarzadu lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty i numeru uchwaty o przyjeciu.

5. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkéw Spotdzielni osoby spetniajacej warunki
wskazane w ust. 1 tego paragrafu.

6. Uchwate o przyjeciu w poczet czionkdéw Spotdzielni Zarzad podejmuje nie pézniej niz w ciggu trzech
miesiecy od chwili ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet czionkéw lub o
uchwale o odmowie przyjecia - osoba zainteresowana powinna by¢ zawiadomiona pisemnie w ciagu
dwdch tygodni dni od dnia jej powziecia.

7. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie 0 prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej Spétdzielni w ciggu czternastu dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpézniej w ciggu trzech
miesiecy od dnia jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym .

8. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy: ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi - nazwe i siedzibe, wysokosé
zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wkladéw, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet
czlonkéw, date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania, a takze stan zadluzenia czionka wobec
Spotdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych i utrzymania nieruchomosci. Czlonek Spoétdzielni ma prawo
przegladaé rejestr.

§11

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, z tym ze bierne prawo wyborcze do
Rady Nadzorczej nie przystuguje tym cztonkom Spétdzielni, ktorzy sg jej pracownikami,
2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych
Z jej dziatalnoscia,
3) prawo do udziatu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania w trybie
przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do przegladania protokotéw obrad oraz zaznajamiania sie z uchwatami organéw
Spétdzielni,

6) prawo do jednokrotnego, nieodptatnego otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpiséw
regulaminéw wydanych na jego podstawie,
7) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni,
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8) prawo do otrzymania kopii uchwat organéw Spotdzielni i protokotéw obrad organéw Spotdzielni,
rocznych sprawozdan finansowych, protokotéw lustracji oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi, za zwrotem kosztow ich sporzadzenia,

9) prawo zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutem,

10) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposéb i w terminach okreslonych w Statucie,

11) prawo do korzystania wraz z osobami zamieszkujacymi, z wszelkich urzgdzen i ustug Spotdzielni w
zwigzku z zaspakajaniem potrzeb mieszkaniowych cztonka,

12) prawo uzyskania mieszkania na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci
lokalu, w trybie okreslonym w Statucie,

13) prawo zgdania od Spoidzielni zawarcia z czionkiem umowy przeniesienia wtasnosci lokalu,

14) prawo korzystania ze wspoinych pomieszczen Spétdzielni w zwigzku z zaspakajaniem potrzeb
mieszkaniowych czionka, zgodnie z ich przeznaczeniem,

15) w razie wystgpienia trwatych wad lokalu, prawo do ich usuniecia,

16) prawo rozporzadzania swoimi roszczeniami do Spétdzielni o wyptate udziatéw oraz zwrot wktadow
lub ich rbwnowartosci od dnia, w ktérym roszczenia te staty sie wymagalne w razie ustania cztonkostwa,
17) prawo wystapienia ze Spoétdzielni,

18) prawo zadania przedstawienia przez Spoidzielnie kalkulacji wysokosci optat za zajmowany
lokal,

19) prawo zadania rozpatrzenia przez whasciwe organy Spoidzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci,

20) prawo udziatu w nadwyzce bilansowej,

21) prawo do swiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

22) prawo zaznajamiania sie z umowami zawieranymi przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
23) inne prawa wynikajace z tresci statutu.

2. Z wyjatkiem sytuacji opisanej w 8§ 11 ust. 1 pkt 6 statutu, koszty wydania kolejnych odpiséw Statutu i
regulaminéw wydanych na jego podstawie, ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla
Zarzad Spotdzielni.

3. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1 zglasza na
piSmie Zarzadowi wykaz dokumentdéw, z ktoérymi chce sie zapoznaé. Zarzad wyznacza termin
udostepnienia tych dokumentow, nie dtuzszy jednak niz 14 dni.

4. Zaznajomienie, o ktdrym mowa w ust. 3 oznacza prawo cztonka do wglagdu w dokumenty Spétdzielni, z
ktérych moze robi¢ notatki i odpisy we wiasnym zakresie. Prawo to nie umozliwia kopiowania tych
dokumentow.

5. Spéitdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi spoétdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do
umow zawieranych przez spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢é w terminie siedmiu dni
od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§12

Czionek jest obowigzany:
1) przestrzegac¢ postanowien obowigzujgcego prawa oraz Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organéw Spotdzielni,
2) wspotpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania, dba¢ o dobro
i rozwdj Spétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,
3) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,
4) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, z wytaczeniem przypadku gdy o cztonkostwo ubiega sie
wspotmatzonek cztonka,
5) uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazuj i inne optaty
obowigzujgce w Spétdzielni,
6) zawiadomi¢ Spétdzielnie niezwlocznie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia do
grona cztonkow Spétdzielni i umowie o ustanowienie prawa do lokalu,
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7) dba¢ o dobro, rozwdj Spoéidzielni, poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie przed
uszkodzeniem, zniszczeniem lub kradziezg oraz utrzymywaé zajmowany lokal w nalezytym stanie,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

9) udostepni¢ zajmowany lokal w uzgodnionym terminie, w celu usuniecia wad stwierdzonych
w okresie rekojmi, dokonania okresowego, a w szczego6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania, zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajacych Czionka Spoétdzielni
albo osobe nie bedacg Czionkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, albo wiasciciela lokalu nie bedacego Czionkiem Spétdzielni oraz przeprowadzania remontéw,
przebudowy, pod rygorem utraty roszczeh do Spoétdzielni, a takze udostepni¢ lokal do usuniecia awarii
lub dokonania odczytéw wskazan i kontroli prawidtowosci dziatania urzgdzen pomiarowych,

10) udostepnic¢ lokal lub budynek po wczesniejszym uzgodnieniu terminu w celu wykonania
koniecznych rob6t jezeli lokal lub budynek wymaga przebudowy Ilub remontu obcigzajacego
Spétdzielnie,

11) przenies¢ sie na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie do lokalu zamiennego
na okres wykonywania naprawy, SciSle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych, jezeli
rodzaj remontu budynku tego wymaga. Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesiecy. W okresie
uzywania lokalu zamiennego Cztonek Spotdzielni bgdz osoba nie bedaca Czlonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo wiasciciel lokalu niebedacy Cztonkiem
Spétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez
wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu

dotychczasowego,

12) zawiadomi¢ Spotdzielnie o ustaniu maitzenstwa, w terminie jednego roku od daty
uprawomocnienia sie wyroku,

13) uzyska¢ zgode Spoidzielni na zmiane sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu, do
ktérego przystuguje mu spotdzielcze prawo do lokalu,

14) oprézni¢ zajmowany lokal w terminie 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego,

15) zawiadomi¢ Spotdzielnie o kazdorazowej zmianie ilosci oséb uprawnionych do korzystania z

lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz innych okolicznosciach majacych wptyw na wysokos¢ optat.
§13

1. Liczba czionkéw przyjmowanych do Spétdzielni na zasadach ogd6lnych musi odpowiadac¢ liczbie lokali
przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym Spotdzielni lub lokali mieszkalnych
Z odzysku.

2. Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb lokalowych czionkéw ustala sie na podstawie zawartych umoéw
okreslajacych kolejnosé ustanowienia prawa do lokalu, w kolejnosci numeréw tych uméw.

3. W kolejnosci wskazanej w ust. 2 cztonek ma prawo do uzyskania spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu odzyskanego przez Spétdzielnie, o ile w wyznaczonym
przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy 0 ustanowienie tego prawa.

4. W kolejnosci ustalonej w ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej
nowej inwestycji realizowanej przez Spoidzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

5. O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia uméw wymienionych w ust. 3 i 4 czlonek
powiadamiany jest pisemnie.

6. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia przez cztonkéw uméw wymienionych w ust. 3 i 4,
Spoldzielnia ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu przetarg na
ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu zawiadamiajac o przetargu na tablicy ogtoszen w
siedzibie Spoétdzielni i w prasie lokalne;j.

§14

1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, moze by¢ przez Spétdzielnie
w drodze przetargu:

1) zadysponowany na rzecz cztonka na warunkach spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu albo,
2) zbyty na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
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2. Lokale odzyskane w trybie art. 11 ust. 2 i art. 17* ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
moga by¢ zbyte wylgcznie na warunkach okreslonych w tych przepisach.
3. Postepowanie przetargowe, o ktérym mowa w ust. 1 okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
§15

Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanowienia praw do lokali, zamiany mieszkan oraz sprzedazy lokali
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

l1l. Ustanie cztonkostwa.

§16

Czionkostwo w Spétdzielni ustaje wskutek:

1/ wystgpienia cztonka,
2/ wykluczenia cztonka,
3/ wykreslenia cztonka,
4/ $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§17

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ziozonym Zarzgdowi, ktére
pod rygorem niewaznosci powinno by¢ ztozone na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. W

przypadkach szczeg6lnych okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony na wniosek cztonka za zgodg

Spétdzielni.

Za date wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

4. W szczegllnie uzasadnionych przypadkach na wniosek czionka Spoétdzielni, Zarzad moze dokonaé
skreslenia przed uptywem okresu wypowiedzenia

w

§18

1. Czonek moze by¢ wykluczony ze Spdétdzielni w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub z powodu
razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami Statutu
lub dobrymi obyczajami.

2. W wypadku gdy spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom, Spétdzielnia moze
podja¢ uchwate o wykluczeniu wobec jednego albo obojga matzonkéw.

3. Woykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci gdy cztonek:

1) Swiadomie dziata na szkode Spdétdzielni lub dziata wbrew jej interesom,
2) powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego,

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych
uchwat organéw Spoétdzielni,

4) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzah wobec

Spotdzielni, a w szczegodlnosci nie wnosi opfat za uzywanie lokalu wraz z naleznymi odsetkami,
a zadtuzenie z tego tytutu obejmuje okres co najmniej 6 miesiecy,

5) Swiadomie wprowadza Spotdzielnie w biad w celu nabycia okreslonych
uprawnien,

6) uporczywie zakioca spokoj, dotyczy to rowniez os6b wspolnie zamieszkatych jak i 0s6b
przebywajacych w lokalu cztonka,

7 bez zgody Spoéidzielni wynajmuje caly badz czes¢ lokalu, do ktérego
przystuguje mu spétdzielcze prawo do lokalu lub oddaje go w bezptatne uzywanie, jezeli
wynajecie badz bezptatne uzywanie zwigzane jest ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
jego czesci badz zmienia przeznaczenie lokalu lub jego czesci,

8) pomimo pisemnego upomnienia uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub
zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkdd,
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9) niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdélnego korzystania przez
mieszkancow,
10) nie udostepnia lokalu do usuniecia awarii wywotujacej szkode lub

zagrazajacej wywolaniem szkody albo nie udostepnia lokalu w celu przeprowadzenia
obowigzkowego przegladu instalacji lub konserwacji budynku.

§19

1. Czlonek Spdétdzielni nie wykonujacy obowigzkéw wynikajacych ze Statutu Spétdzielni z przyczyn przez
niego niezawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow.
2. Woykreslenie moze nastapi¢ w szczegoblnosci gdy czionek:

1) nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatéw,

2) nie wptacit w terminie ustalonego wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego /zaliczki/,

3) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na
mocy ktérego prawo do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spétdzielni,

4) zbyt spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne

jego prawo do lokalu w Spotdzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

5) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spotdzielni, jesli byto to
jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,

6) utracit spétdzielcze wkasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jesli byto
to jedyne prawo do lokalu w Spétdzielni,

7) zbyt prawo odrebnej wkasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni
i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

8) utracit uprawnienia w wyniku orzeczenia sgdowego

9) utracit wtasnos¢ lokalu w nieruchomosci, w ktérej wiasciciele lokali
podjeli uchwate na podstawie art. 24 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie
ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolnag bedg mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wiasnosci lokali, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej
przez Spotdzielnie i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

10) utracit wkasnos¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktérej na mocy art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych majg zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, jesli byto
to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie i nie ziozyt
rezygnacji z cztonkostwa.

§20

1. Wykluczenia Ilub wykreslenia czionka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza po uprzednim
zawiadomieniu czionka o terminie posiedzenia Rady w sprawie wykluczenia lub wykre$lenia i mozliwo$ci
zlozenia wyjasnien.
2. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:
1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaly Rady
Nadzorczej, chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady
do Walnego Zgromadzenia;
2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od
uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest diuzszy od terminu do zaskarzenia do sadu
uchwaty Rady;
3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego Zgromadzenia;
4) prawomocnego oddalenia przez sad powdédztwa o uchylenie uchwaty
Rady Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

3. Organ, ktéry podjgt uchwale w sprawie wykreslenia albo wykluczenia, ma obowigzek zawiadomi¢
czlonka na pismie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu ze Spétdzielni w terminie
dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegoélnosci przedstawia¢ motywy,
ktorymi kierowat sie organ Spéitdzielni uznajac, ze zachowanie czitonka wyczerpuje przestanki
wykluczenia albo wykreslenia okreslone 8 18 i 8 19. Zawiadomienie zwrdcone z powodu niezgloszenia
przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.
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4. Wykluczonemu lub wykreslonemu czionkowi przystuguje:

- odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
wykluczeniu lub wykre$leniu oraz prawo uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu
odwotania i jego popieranie,

- zaskarzenie do sadu w terminie 6 tygodni od dnia doreczenia czionkowi uchwaty z uzasadnieniem.
W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne Zgromadzenie
termin do zaskarzenia do sgadu uchwaly Rady Nadzorczej, biegnie od dnia, w ktérym odwotanie
powinno byé najp6zniej rozpatrzone,

- prawo zaskarzenia do sgdu uchwaty Walnego Zgromadzenia.

5. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy sie powinien
by¢ powiadomiony pod wskazanym przez niego adresem co najmniej na 7 dni przed jego terminem.

6. Zawiadomienia, o ktérych mowa w ust. 1-3 dorecza sie czlonkowi za pokwitowaniem lub przez poczte
listem poleconym. Zawiadomienie zwrécone na skutek niezgtoszenia przez czionka zmiany adresu,
uznaje sie za doreczone.

§21

Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapit zgon, a gdy chodzi
0 osobe prawng ze skutkiem od dnia utraty przez nig osobowosci prawnej.

IV. Postepowanie wewnatrzspétdzielcze.

§22

Od uchwat w sprawach miedzy czionkiem a Spétdzielnia cztonek moze odwota¢ sie w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym, odpowiednio od uchwat Zarzgadu do Rady Nadzorczej, a od uchwat Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia

§23

1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone
przez Zarzad w ciggu 30 dni od dnia ich zlozenia, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz lub jest
skomplikowana w ciggu 60 dni od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka pisemnie.

2. W razie podjecia uchwaly przez Zarzad o odmownym zatatwieniu wniosku w sprawie miedzy cztonkiem
a Spotdzielnia, Zarzad jest obowigzany poda¢ w pisemnym zawiadomieniu jej tre$¢ i uzasadnienie oraz
pouczyé cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 3 miesiecy od dnia jego
whniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem
oraz pouczeniem o prawie odwotania w powyzszym terminie i skutkach jego niezachowania. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na
30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym, ostateczna. Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem doreczy odwolujgcemu sie Zarzad, w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢é odwotanie wniesione po upltywie statutowego terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.
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§24

1. Whiesienie odwotania do organdw Spdétdzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia lub
terminébw zawitych /nieprzekraczalnych/ do dnia zakonczenia postepowania wewnatrzspotdzielczego,
jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

2. Whniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym jest niezalezne od uprawnienia
cztonka do dochodzenia ochrony jego praw na drodze sadowej.
3. W przypadku zaskarzenia uchwaly przez czionka w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i
sadowym postepowanie wewnatrzspotdzielcze podlega umorzeniu.

8§25
1. Whnioski, skargi i postulaty cztonkéw lub innych osob, skierowane do organéw Spétdzielni, a nie

wymagajace ich uchwaty nie sg objete postepowaniem wewnatrzspétdzielczym.

2. Wiasciwy organ jest zobowigzany do ich rozpoznania stosownie do kompetencji w terminie zgodnym
Z obowigzujacymi przepisami. Termin na rozpoznanie postulatéw wynosi 30 dni.

3. O zajetym stanowisku zawiadamia sie na pisSmie lub w innej uzgodnionej formie.

V. Tytuty prawne do lokalu - tre$¢, zasady ustanawiania, wygasniecie i skutki wygasniecia

§ 26

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkow Spétdzielni,
Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, w budynkach stanowigcych
wiasnosc¢ (wspotwtasnosé) Spoétdzielni,
2) ustanawia¢é prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach

stanowigcych wtasnosc (wspotwlasnose) Spoétdzielni,
3) wynajmowaé czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych
whasnos¢ (wspotwlasnosé) Spotdzielni.

§27

1. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie calego lub czesci lokalu mieszkalnego, do ktérego
cztonkowi przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to
zZwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§28

1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego Cztonek bgdz osoba nie bedgca Czionkiem
Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzani do opréznienia tego lokalu w terminie 3 miesiecy
od wygasniecia tytutu prawnego do lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do korzystania z lokalu
0 innym przeznaczeniu (uzytkowego, garazu) o ile umowa nie stanowi inaczej.

3. Uzytkownicy lokali Spotdzielni, zajmujacy dany lokal bez tytutu prawnego obowigzani sg co miesiac
uiszcza¢ odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci réwnej optatom za dany lokal
obowigzujacym w Spétdzielni.
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A. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§29

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje sie oddaé czionkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w Ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych, Statucie
Spétdzielni i uchwalonym na ich podstawie regulaminie.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
whasnos¢ lub wspotwlasnosé Spoétdzielni.

3. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy miedzy
czlonkiem a Spétdzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby, albo do
matzonkow.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w
innych wypadkach wskazanych w Statucie.

§30

1. Z czlonkiem ubiegajacym sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w budynkach nowo budowanych, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czionka Spéidzielni do pokrycia kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) inne postanowienia dotyczace praw i obowigzkéw Spéidzielni i czlonka w realizacji zadania
inwestycyjnego jak: terminy rozpoczecia i zakonczenia budowy, terminy wnoszenia zaliczek,
sankcje za nieterminowe oddanie lokalu do uzytku oraz terminy rozliczen finansowych wstepnych i
ostatecznych.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spétdzielni lub
Spotdzielnie.

3. Spoidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spoétdzielni lub jego nastepca
prawny z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonej w ust. 1.

4, Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego, chyba,
ze strony postanowig inaczej.

§31

1. W wypadku ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim, ktére mialy z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu przystuguje roszczenie o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, wskazanych w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku
deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy O
ustanowienie spotdzielczego, lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoidzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia.
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4,

Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni w wypadku wskazanym w ust. 1 staje sie strong umowy o
budowe lokalu wigzacej osobe, ktérej cztonkostwo ustato.

W przypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu,
osobom wskazanym w ust. 1 przystuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy.

§32

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie powinni w
terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnie ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego
prawa. Byly matzonek nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje czionkowskg w
terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spétdzielni.

Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci wskazanej w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy im w tym celu
dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spoidzielnia moze podjaé uchwale o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§33

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwalo obojgu maizonkom, przypada drugiemu maizonkowi. Malzonek ten, jezeli nie jest
czlonkiem Spotdzielni powinien w terminie 1 roku od dnia $mierci wspoétmatzonka zlozy¢ deklaracje
czlonkowska. Matzonkowi zmartego czlonka spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
czlonkéw spétdzielni. Przepis § 32 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

Jezeli matzonek nie dokona czynnosci wskazanej w ust. 1 Spéidzielnia wyznaczy mu w tym celu
dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach jakie moze spowodowac jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spoétdzielnia moze podjgé uchwale o
wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadow.

§34

Spétdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nastepujgcych przyczyn:

1.

1) jezeli Cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem
lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspoélnego korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli Cztonek jest w zwtoce z uiszczaniem optat, o ktérych mowa w § 76 ust. 1, za 6 miesiecy.

§35

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
niedokonania czynnosci wskazanej w § 32, roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja: dzieciom i innym
osobom bliskim.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
ustania cztonkostwa lub niedokonania czynno$ci wskazanych w 8§ 33, roszczenia o przyjecie do
Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja: matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczeh wymienionych w ust. 1 i ust. 2, konieczne jest ztozenie w terminie 1 roku
deklaracji czionkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy O
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
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B. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

§ 36

W budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnosé Spotdzielni cztonkom moze przystugiwaé
prawo uzywania lokali na warunkach spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

Spétdzielnia nie moze ustanawiaé¢ spétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali, ale na warunkach
okreslonych w 8 85 moze przeksztalcic spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu na spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze czionkiem spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§ 37

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdéki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spéitdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowe] czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

Umowa zbycia spoétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spoétdzielni.

Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czionkéw nabywcy spotdzielczego wiasnosciowego
prawa, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu.

§38

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste, z adnotacjg o
ustanowionych hipotekach.

§39

W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wtasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

Prawo do lokalu nabyte w sposéb wskazany w ust.1, Spotdzielnia zbywa w drodze przetargu w terminie
6 miesiecy. W takim wypadku Spétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkéw nabywcy
prawa.

Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci z tytutlu niewniesionej przez cztonka badz osobe nie bedaca Czlonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwalto spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spéidzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu po potraceniu kwoty niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Potrgceniu podlegajg takze
naleznosci z tytutu obcigzenia hipoteka.

Obowigzek okreslony w ust. 3 powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 40

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce, powinien on przedstawié
Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§41

1. Jezeli wkasnosciowe prawo do lokalu przeszito na kilku spadkobiercow, woéwczas powinni oni w terminie

jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu
umowy 0 przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
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spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. Petnomocnik (przedstawiciel spadkobiercow) uprawniony jest do udzialu w Walnym Zgromadzeniu, ale
jezeli nie jest czionkiem Spotdzielni to nie przystuguje mu czynne i bierne prawo wyborcze, ani prawo
udziatlu w gtosowaniach.

3. W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktorym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§42

Do egzekucji ze spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przepisy o egzekucji z nieruchomosci
stosuje sie odpowiednio.

§43

1. Czlonek Spéldzielni albo osoba nie bedaca czionkiem Spéidzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, moze ten lokal w catoéci lub w czesci wynajac albo odda¢ w bezptatne
uzywanie bez zgody Spétdzielni.

2. Zgoda Spotdzielni na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu jest wymagana w przypadku,
gdy wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie zwigzane bedzie ze zmiang sposobu korzystania z
tego lokalu lub przeznaczenia tego lokalu bgdz jego cze$ci.

3. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
spoétdzielni, czionek Spdidzielni albo osoba nie bedaca czionkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje
spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o
tej czynnosci.

4. Umowy zawarte przez czionka Spéidzielni albo osoba nie bedaca czionkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu.

5. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, w przypadku dtugotrwatych
zaleglo$ci z zapfatg optat, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdélnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej wystepuje do sgdu z zgadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§ 44

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spétdzielni, wtasnosciowe prawo do
lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, chyba ze nabywcg budynku jest
inna spotdzielnia mieszkaniowa.

C. Odrebna wtasnos¢ do lokalu.

§ 45

Z czionkiem Spotdzielni, ubiegajagcym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci powinna zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie czionka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego oraz do uczestniczenia w
innych zobowiazaniach Spétdzielni zwigzanych z budowag - okreslonych w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5/ inne postanowienia dotyczace praw i obowigzkéw Spétdzielni i cztonkéw w realizacji zadania
inwestycyjnego jak: terminy rozpoczecia i zakonczenia budowy, terminy wnoszenia zaliczek,
sankcje za nieterminowe oddanie lokalu do uzytku oraz terminy rozliczen finansowych,
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wstepnych i ostatecznych.

§ 46

Z chwilg zawarcia umowy wskazanej w 8 45, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu". Ekspektatywa wlasnosci
lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wkasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkitad budowlany albo
jego czesc¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czionkéw nabywcy lub spadkobiercy, z
tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet
cztonkéw zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkéw.
Przepis § 50 ust. 2 statutu stosuje sie odpowiednio.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 47

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spotdzielni lub
Spétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spétdzielni lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 45.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig inaczej.

§48

Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wlasnosé lokalu najpdzniej w terminie 3 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - najpézniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania tego pozwolenia. Na zadanie czlonka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo os6b wskazanych
przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 49

Umowa o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie tgcznie ze
wszystkimi czionkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta
umowa.

Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wilasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, wskazanej w ust. 1.

§ 50

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem Spotdzielni moze byé¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Spétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

D. Najem lokali

§51

Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.
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2.

3.

Spétdzielnia moze wynajmowacé lokale cztonkom Spétdzielni i osobom nie bedacym czionkami
Spétdzielni.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§52

Spoétdzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe lub garaze i miejsca
postojowe.

Dobdr najemcéw lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych nastepuje wedtug zasad okreslonych
przez Rade Nadzorcza.

Warunki najmu lokali uzytkowych, miejsc postojowych i garazy sg okre$lane w umowie zawieranej przez
Zarzad Spoidzielni z najemca. Zasady i warunki zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza w
stosownym regulaminie.

VI. Zamiana mieszkan.

§53

Spétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych i uzytkowych,
miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, nie stanowigce wiasnosci Spétdzielni, jesli spetniajg
wymogi Statutu.
Spotdzielnia na wniosek cztonka w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.
Zamiana mieszkan miedzy czionkami r6znych spotdzielni uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez
Zarzady zainteresowanych spotdzielni.

Zamiana mieszkan miedzy cztonkiem Spoétdzielni, a najemcg lokalu mieszkalnego uzalezniona jest
od wyrazenia zgody przez dysponenta lokalu zajmowanego przez najemce.

§54

Zamiana mieszkan moze réwniez polega¢ na przydzieleniu przez Spoéidzielnie za jedno mieszkanie
dwdch mieszkan mniejszych, ktérych suma kategorii nie przekracza kategorii zwalnianego mieszkania.

W wypadkach zamiany wskazanej w ust. 1, ustanowienie prawa do jednego z dwéch mieszkan
zamienionych w tym trybie moze by¢ dokonane na rzecz wskazanego przez czionka i razem z nim
zamieszkujgcego dziecka lub innej osoby bliskiej oraz bytego matzonka.

§ 55
Zamiany mieszkan powinny by¢ realizowane w kolejnosci sktadania wnioskéw o zamiane.

Poza kolejnoscia powinny by¢ realizowane zamiany mieszkan z wiekszych na mniejsze oraz dwoch
mieszkan na jedno w kategorii nie wiekszej niz suma kategorii mieszkan zwalnianych.

§ 56

Szczego6towy tryb dokonywania zamiany mieszkan oraz rozliczen ze Spétdzielnig z tym zwigzanych ustala
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VII. Wpisowe, udziaty i wklady oraz rozliczenie wktadow.

§57

Wpisowe wynosi 250 zit, udziat 500 zi, a udziat matzonka czionka 250 zt.

Czionek Spétdzielni ubiegajacy sie o lokal mieszkalny jest obowigzany zadeklarowa¢ co najmniej 1
udzial, a cztonek ubiegajacy sie o lokal o innym przeznaczeniu /uzytkowy, garaz/, co najmniej 5
udziatow.
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3.

Whpisowe i zadeklarowane udzialy czlonek jest obowigzany wptaci¢ do Spotdzielni w ciggu 7 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia 0 uzyskaniu czionkostwa. Nie zaptacenie wpisowego lub udzialu w tym
terminie powoduje wykreslenie z rejestru cztonkow.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwosé wniesienia wpisowego i udziatow
w ratach ustalonych kazdorazowo przez Zarzad.

Udzialy bytego cztonka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w
ktérym czlonek przestal naleze¢ do Spoétdzielni, w kasie Spoétdzielni, w terminie 30 dni od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

Wopisowe zwieksza fundusz zasobowy Spétdzielni i nie podlega zwrotowi po ustaniu czionkostwa.

§58

Czionkowie Spdétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wilasnosci lokalu sg obowigzani uczestniczyé w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach
Spétdzielni zwigzanych z budowg zgodnie z postanowieniami Statutu.

§59

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal a uzyskang przez Spoétdzielnig pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

Czilonek Spétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedtug zasad okreslonych w Statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 60

Rozliczenia kosztow budowy i ustalenie wartosci poczatkowej poszczego6lnych lokali, do ktérych majg
by¢ ustanowione prawa okreslone w § 58, dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na
podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu

zadania, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie;", w
terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Rozliczenie ww. kosztéw dokonuje sie z uwzglednieniem zalozen organizacyjno-finansowych
poszczegolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych zawierajgcych:
1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego
odpowiada Spétdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspélnie dla dwdch lub wiecej
budynkdéw i rozliczane metodami posrednimi /np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy
wielkosci kosztow bezposrednich/,
4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych, jesli takie sg budowane w budynku mieszkalnym,
5) okreslenie, ktére ze skfadnikéw kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania /np. wyposazenie kuchni i fazienki, podtogi/,
6) dopuszczalnos$é zréznicowania obcigzeh poszczeg6lnych mieszkan z
tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych /atrakcyjnosé/.

3. Zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegoélnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sa uchwalane przez

Rade Nadzorczg i stanowig zalgcznik do umow o budowe lokali zawieranych przez Spotdzielnie z
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cztonkami.
8§61

Wstepne ustalenie kosztéw budowy poszczegoélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 58, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoéitdzielnie w umowach o budowe lokalu
zawieranych z czionkami, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia
przez cztonkow zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§62

Tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalania wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku
uchwala Rada Nadzorcza.

§63

Whnoszenie wkladu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty jezeli Spétdzielnia uzyskata
na ten cel kredyt. W przypadku roziozenia kredytu na raty czionek ponosi petne ryzyko ekonomiczne
zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu niewniesionej przez niego czesci wktadu.

§64

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na lokal cze$¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych

z budowa, o ktorych mowa w 8§ 30 ust. 1 pkt.1, w tym nie wniesiony wkilad mieszkaniowy. Jezeli

Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie

réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty

zaleglych opfat, o ktérych mowa w § 76, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej jest oproznienie lokalu.

4. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 1, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

w

§65

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

§ 66

Czilonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wktadu
wyptaconego osobie uprawnionej, zgodnie z § 64 oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu obcigzajgcego te
osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciagnietego przez Spoidzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 67

1. W razie ustania czionkostwa po zawarciu umowy o budowe Ilokalu, a przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoétdzielnia zwraca bytemu cztonkowi wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

2. W wypadku wygasniecia roszczen o przyjecie w poczet cztonkdw i zawarcie umowy o budowe lokalu lub
braku uprawnionych oséb bliskich w wypadku wskazanym w ust. 1, Spoidzielnia zwraca uprawnionej
osobie wniesiony wkilad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu.

3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byé ustanowione spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego
whniesiong czesé, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.

4. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie
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prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes¢ w wysokosci okre$lonej w ust. 3 w terminie
30 dni od dnia rozwigzania umowy.

5. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie czionka Spotdzielni, Spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czesé, w wysokosci okreslonej
w ust. 3, w terminie 30 dni od dokonania wptaty przez cztonka, z ktérym Spétdzielnia zawarta umowe o
budowe tego lokalu, stosownie do § 68.

§ 68

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, cztonek z ktérym Spoéidzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wniesé
wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci w jakiej winien by¢ wyptacony osobie uprawnionej po
rozwigzaniu umowy, o ktorym mowa w § 67 ust. 3 oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§69

Whnoszenie wkiladu budowlanego przez czionka moze byé roztozone na raty, jesli Spétdzielnia uzyskata na
ten cel kredyt. W wypadku roztozenia wkiadu na raty, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z
obstugg zadtuzenia z tytutu niewniesionej przez niego czesci wkladu.

§70

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka lub Spétdzielnie,
do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebng wilasnos¢ lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
whniesiony wkiad budowlany albo jego wniesiong czes$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu
stanowigcego odrebng nieruchomos¢.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, nastepuje z przyczyn lezgcych po stronie Spéidzielni, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
whniesiony wkiad budowlany, albo jego wniesiong czesé, w wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 30
dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrebnej wlasnosci
lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie czionka Spétdzielni, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong czes¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1 w
terminie 30 dni od dokonania wptaty przez cztonka, z ktérym Spoétdzielnia zawarta umowe o budowe tego
lokalu, stosownie do § 71.

§71

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasno$ci lokalu, czionek,
z ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany albo
jego czes¢ w wysokosci w jakiej winien byé wyptacony osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktérym
mowa w § 70 ust. 1, oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

§72

Zbycie przez cztonka Spotdzielni ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony przez
niego wkiad budowlany lub jego czesc i staje sie skuteczne z chwilg zlozenia deklaracji cztonkowskiej przez
nabywce lub nabywcow.

§73

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartosé rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa ustalona w
sposob przewidziany w ust. 4 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spéidzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwalo spoétdzielcze
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wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.
Wartoscig rynkowa lokalu jest warto$¢ okreslona na podstawie przepis6w ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami ( z p6zn. zmianami).

W razie zbycia wilasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wkiadu budowlanego,
wszystkie raty wkiadu stajg sie natychmiast wymagalne wraz z odsetkami obcigzajagcymi dany lokal.
Postanowienie to nie obowiazuje, gdy wtasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na
cztonkéw rodziny: zstepnych, wstepnych lub matzonka.

§74

Czlonek uzyskujacy prawo odrebnej wlasnosci lokalu , do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu lub spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wkiad budowlany w wysokosci kwoty
wynikajacej z przeprowadzonego przetargu.

§75

Tryb rozliczen finansowych Spétdzielni z cztonkami z tytulu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych w
eksploatowanych zasobach w mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

VIII. Optaty za uzywanie lokali, naprawy lokali i rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokali.

A. Optaty za uzywanie lokali.

§76
Czionkowie Spdétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, wnoszg do Spétdzielni optaty
na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni, a takze jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi na pokrycie kosztéw dziatalnosci spofecznej, oswiatowej i
kulturalnej, prowadzonej przez Spétdzielnie.
Osoby niebedace czionkami Spéidzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
sq obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 6.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace Czionkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali moga odptatnie korzysta¢ z dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez Spétdzielnie na podstawie umow zawieranych ze
Spotdzielnia.
Wiasciciele lokali niebedacy Cztonkami Spdtdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych na takich samych zasadach, jak czionkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 5 i 6. Sg oni
réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkbw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélinej.
Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej spoéitdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegolnosci na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.
Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali, wnosza do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztéw
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eksploatacji i utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdinych, eksploataciji i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéidzielni, a takze jezeli uchwala Walnego
Zgromadzenia tak stanowi, na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielnie.

Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozyciji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 7.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 7 obejmujg zwtlaszcza koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej /na potrzeby ogrzewania lokali i
podgrzewania wody/, dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, dostawy gazu, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigéw, domofondéw i podzielnikbw kosztéw c.o0. oraz i inne oplaty zwigzane z
gospodarowaniem zasobami Spotdzielni.

Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktéorych mowa w ust. 1, 2, 3, 4 i 7,
2) ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z § 117 ust. 2 pkt 1 Statutu:
ewidencja wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczeg6lne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wpltywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 7 ustala sie
proporcjonalnie do udzialu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdine;.
Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowigcych odrebng /wydzielong
nieruchomosgé.

Najemcy lokali wnoszg optaty wedtug umow najmu.

Uzytkownicy lokali Spétdzielni, zajmujacy dany lokal bez tytulu prawnego obowigzani sga co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci réwnej optatom za dany lokal
obowigzujacy w Spotdzielni.

Za opfaty, o ktéorych mowa w ust. 1-9 solidarnie z Czionkami Spotdzielni lub osobami nie bedacymi
cztonkami, ktérym przystuguje spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu lub wiascicielami lokali
niebedacymi Cztonkami Spétdzielni odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie,
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialnos¢ oso6b, o ktérych mowa w ust. 9 pkt 1, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za

okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§77

Wysokos¢ optat wskazanych w § 76 ust. 1-4 i 7-8 jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej
nieruchomosci jednobudynkowej lub wielo-budynkowej. Szczegdtowe zasady ustalania planéw kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysoko$ci optat za lokale
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg ktéra zatwierdza wysokos$¢ optat za lokale.
Regulamin ten powinien zawierac przede wszystkim:
A)okreslenie organizacyjne jednostki rozliczenia poszczegélnych rodzajow kosztéw (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catosé zasobow), 2
B)okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczeg6lnych rodzajow kosztéw (1 m
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych itp.),
C)réznicowanie  obcigzen poszczegélnych lokali kosztami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),
Powierzchnie lokali, ich czesci oraz powierzchnie pomieszczen wspélnych budynkéw ustala sie dla
potrzeb okreslenia optat za lokale, a takze dla innych potrzeb, w oparciu o dokumentacje bedaca w
posiadaniu Spétdzielni.

§78

Optaty wskazane w 8 76 ust. 1-4 i 7-8 oraz odszkodowanie wskazane w 8§ 76 ust. 13 nalezy uiszczaé co
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miesiac z gory do dnia 15-go kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomié czionkdéw oraz osoby nie bedace
cztonkami co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany
wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoidzielni, w szczegdInosci energii, gazu, wody
oraz odbioru $ciekéw, odpaddw i nieczystosci cieklych, Spoéidzielnia jest obowigzana zawiadomié
czlonkéw oraz osoby nie bedace cztonkami, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci opfat
wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zgdanie Cztonka Spoétdzielni,
wiasciciela lokalu niebedacego Czlonkiem Spétdzielni lub osoby niebedacej Czlonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

4. Czlonkowie Spétdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, uregulowanym w niniejszym Statucie, a takze bezposrednio na drodze sadowe;.
Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego nie zwalnia Czlonka Spétdzielni z
obowigzku wnoszenia opfat w zmienionej wysokosci.

5. Czlonkowie Spétdzielni, osoby niebedace Czionkami Spéidzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy Cztonkami Spoétdzielni mogg kwestionowac
zasadnosé zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. Wystepujacy na droge sadowg
ponoszg opfaty w dotychczasowej wysokosci, z wyjgtkiem optat niezaleznych od Spétdzielni. Cigzar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

§79

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzgdzanych przez Spétdzielnie wedlug zasad
okreslonych przepisami Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

B. Podziat napraw wewnatrz lokali na obciazajace Spoétdzielnie i cztonkow.

§ 80

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i
wymiany wewnetrznych instalacji:
- wody zimnej i cieptej (piony do zaworéw, tacznie z zaworami),
- gazowej (piony i poziom tacznie z zaworem),
- kanalizacyjnej (piony),
- centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, zaworami i podzielnikami,
- elektrycznej od przejscia przez przegrode mieszkania do gniazd bezpiecznikowych,
2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spoétdzielni odnosnie napraw i wymian wewnatrz
lokali, poza zakres okreslony w ust. 1 uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§81

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spétdzielni obcigzajg czionkow zajmujacych
lokale lub osoby niebedace Cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguje lub przystugiwato spotdzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu lub przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu albo wiascicieli
lokali niebedacych Cztonkami Spétdzielni.

2. Naprawa wszelkich uszkodzeh wewnatrz lokalu powstatych z winy czionka lub 0s6b z nim
zamieszkalych obcigza Czlonka Spétdzielni, badz osobe niebedacg Czionkiem Spéidzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo whasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
Spétdzielni.

§82

Szczegotowe zasady ustalania i dokonywania napraw w lokalach czionkéw Spétdzielni ustali Rada
Nadzorcza w uchwalonym regulaminie.
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C. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§83

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji naktady
poczynione ze $rodkow cztonkéw lub innych uzytkownikdw na wyposazenie i wykonczenie mieszkan,
majace charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkowg mieszkania.

2. Naktady wskazane w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane cztonkéw.

§84

1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spétdzielni,
wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukiladzie funkcjonalno-
uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

2. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykohczenia mieszkan
dokonywane sg bezposrednio miedzy cztonkami zwalniajagcym i otrzymujacym lokal.

IX Przeksztalcenie prawa do lokalu mieszkalnego.

Przeksztalcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na spoidzielcze
wiasnos$ciowe prawo lokalu.

§85

Do dnia 31 grudnia 2012 r. na pisemne zgdanie Czionka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, po dokonaniu przez tego Czlonka sptat, o ktérych mowa w § 86
ust. 1 Statutu, Spéldzielnia jest obowigzana dokona¢ przeksztalcenia przystugujacego mu prawa na
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w przypadku gdy:

1) Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama lub jej poprzednicy prawni budynek, w ktérym znajduje sie lokal objety zadaniem,
albo

2) lokal znajduje sie w budynku potozonym na nieruchomosci, dla ktérej nie zostat okreslony przedmiot
odrebnej witasnosci lokali na podstawie uchwaty Zarzadu lub uchwala ta zostala zaskarzona do
sadu.

X. Przeniesienie wtasnosci lokali.

A. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 86

1. Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci
po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 3, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spoétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw - splaty
przypadajacej na ten lokal czedci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu
przez Spétdzielnie do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzen z tytutu optat, o ktérych mowa w 8§ 76 ust. 1i 2,

2. Spofdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1l, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
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lub Spéidzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wplywy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 przeznacza sie na spfate podlegajacego odprowadzeniu do
budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego dany lokal.

B. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego.

§ 87

1. Na pisemne Zzadanie czionka lub osoby nie bedacej czionkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasno$ci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, , w tym w
szczegoblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,
2)sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 76 ust. 1 i 2 Statutu.

2. Spoitdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1l, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomos$é posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
lub Spéidzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§88

Po $mierci czionka Spoétdzielni albo osoby niebedacej czionkiem Spéidzielni, ktdérej przystugiwato
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zgdaniem przeniesienia wlasnosci,
ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz
wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
cztonka Spotdzielni lub osobe niebedacg cztonkiem Spéidzielni, ktérej przystugiwato spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

C. Przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu nalezacego do Spétdzielni.

§89

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnosé
lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu albo osoby nie bedacej cztonkiem, ktérej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

D. Koszty przeniesienia wtasnosci lokali.

§90

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umoéw, o ktorych
mowa w 8§ 86 ust. 1i 8 87 ust. 1 oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczysto-ksiegowym obcigzajg osoby,
na rzecz ktérych Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

XI. Organy Spétdzielni
§91

1. Organami Spotdzielni sa;:
1) Walne Zgromadzenie,
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AN

2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

Wybory do organéw Spétdzielni wymienionych w ust. 1 pkt. 2-3 dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonkéw tych organdw nastepuje takze w
glosowaniu tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organu Spétdzielni uwzglednia sie tylko
glosy oddane za i przeciw uchwale. Tak samo postepuje sie przy podejmowaniu innych uchwat przez
organy Spotdzielni.

Tryb zwolywania posiedzehn organow Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te
organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

Kandydaci do organéw Spétdzielni nie moga by¢ dtuznikami Spotdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spétdzielni. W razie koniecznosci
Rada moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka
(cztonkow) Zarzadu.

A. Walne Zgromadzenie

§92

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Czionkowie Spotdzielni moga bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

Kazdy cztonek ma tylko jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

Osoba prawna bedgca czlionkiem Spétdzielni uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika, a osoba o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub
nie majgca tej zdolnosci przez swojego przedstawiciela ustawowego.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Naczelnej
Rady Spotdzielczej oraz goscie zaproszeni przez Rade Nadzorcza.

Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktérych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§93

Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw
do poszczegoélnych czesci Walnego Zgromadzenia.

§94

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan

finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady lub Zarzadu w
tych sprawach,

2)
3)

4)
5)

6)
7

8)

9)

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnag,

podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia, podzialu Spotdzielni oraz likwidacji i upadiosci
Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
powzietych w pierwszej instancji,

uchwalanie regulaminéw: Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
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10)
11)

12)
13)

14)
15)

16)
17)

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku lub organizacji spétdzielczej
albo organizacji gospodarczej, a takze w sprawie wystapienia z tych zwiazkow i organizacji oraz
uprawnienia Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej spoteczno-kulturalnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przekazywania zasob6w mieszkaniowych stanowigcych wtasnosé
Spotdzielni, w administracje powiernicza,

wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona,

wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej, rozstrzyganie o uchyleniu zawieszenia lub odwotanie
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat o nowych inwestycjach Spotdzielni

przyjmowanie w poczet cztonkéw Spotdzielni oséb prawnych.

§95

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Zarzad zwotuje raz w roku w terminie do 30 czerwca. Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,

2/ przynajmniej jednej dziesiatej liczby cztonkéw Spoétdzielni,

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na piémie z podaniem celu jego
zwotania.

W wypadkach wskazanych w ust. 2, Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w ciggu 4 tygodni od
dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi zwoluje je Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny, w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spoétdzielni.

§ 96

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie wszystkich
czlonkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed wyznaczonym terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci poprzez wywieszenie ogtoszen w biurze i w domach Spoétdzielni.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
Czionka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
lub jego wszystkich czesci maja prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane do wgladu na co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Czlonkowie majg prawo zglaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

§97

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly bez wzgledu na liczbe obecnych na nim czlonkdw,
jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw w terminach i w
sposob okreslony w paragrafie poprzedzajacym, za wyjatkiem uchwat o odwotaniu cztonkéw Zarzadu w
zwigzku z nieudzieleniem absolutorium.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta podana pod gtosowanie wszystkich cze$ci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie wiekszo$¢ ogolnej
liczby Cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni,
przeznaczeniu majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w
posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byla poddana pod
glosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogoinej liczby uprawnionych do gtosowania.

W sprawach zbycia nieruchomos$ci do podjecia uchwatly konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich
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czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tacznie
co najmniej 1/3 ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

4. Tryb obradowania, sposéb i podejmowania uchwat Walnego Zgromadzenia okresla Zatgcznik do
Uchwaly nr 1/WZ/2010 Walnego Zgromadzenia z dnia 11.06.2010 r. ,Regulamin Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej Zagajnik”. Regulamin ten moze by¢ zmieniony lub uchylony uchwatg Walnego
Zgromadzenia, podjeta zwyklg wiekszoscig gtoséw w gtosowaniu jawnym.

§08

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady Nadzorczej.

2. Otwierajgcy obrady zarzadza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia, w gtosowaniu jawnym, w
sktadzie: przewodniczacy, zastepca Przewodniczgcego i sekretarz.

3. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§99

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisuje przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokoly sag jawne dla czionkéw Spdéidzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

§100

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spoétdzielni.

2. Czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze zaskarzyé do sgdu kazdg uchwate organéw Spoétdzielni, ktéra jest
sprzeczna z obowigzujgcym prawem, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub tez godzi w
interesy Spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czionka.

3. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia
kuratora dla Spotdzielni.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu 6 tygodni od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powo6dztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu 6-tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego czionka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

5. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin 6-ciotygodniowy wskazany
w ust. 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w spos6b wskazany w Statucie.

6. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajagce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spéidzielni oraz wszystkich jej
organéw.

B. Rada Nadzorcza

g§101

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§102
1. Rada Nadzorcza skfada sie z 9 cztonkéw wybieranych wylacznie sposréd cztonkéw Spoétdzielni przez
Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym.
2. Za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza sie kandydatow, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza

ilos¢ gloséw sposrdod ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jesli rowng
liczbe gloséw otrzymalo co najmniej dwoch kandydatéw, co powodowaloby przekroczenie liczby
mandatéw do obsadzenia, w skltad Rady wchodzi kandydat posiadajacy nizszy numer czionkowski.

3. Jezeli czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca czlonkiem Spétdzielni wskazana przez osobe prawna.

4. Kadencja rady Nadzorczej trwa 3 lata od daty odbycia Walnego Zgromadzenia , na ktérym zostata
wybrana do daty Walnego Zgromadzenia w trzecim roku kalendarzowym od wyboréw.

5. Mandat cztonka Rady wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
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6. Utrata mandatu przed uptywem kadenciji nastepuje w wypadkach:

a) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw w gtosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie,
b) zrzeczenie sie mandatu,

¢) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

d) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia.

7. Z pozostatych kandydatéw, ktérzy nie uzyskali mandatu tworzy sie liste rezerwowa.

8. Na miejsce cztonka, ktory utracit mandat na skutek wystapienia jednej z okolicznosci wskazanej w §
102 ust. 6, wchodzi osoba z listy rezerwowej, ktéra jako kandydat w wyborach do Rady uzyskata
najwiekszg ilos¢ glosow ,za". Jesli rébwng liczbe glosow ,za” otrzymat wiecej niz jeden kandydat,
wowczas do Rady wchodzi kandydat posiadajacy nizszy numer czionkowski. Jesli lista rezerwowa
zostala wyczerpana, a zachodzi konieczno$¢ uzupetnienia sktadu Rady, wowczas przeprowadza sie
wybory uzupelniajgce do Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu, na takich samych zasadach jak
zwykte wybory do Rady Nadzorczej.

§103

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) Uchwalanie planéw gospodarczych,

2) Nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni a w szczegdlnosci:

a) badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoidzielnie jej zadan spoteczno-
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw
cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spotdzielni i poszczegolnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu,

4) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wynik kontroli i ocene
sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spéidzielnig a
czlonkiem Zarzadu Ilub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
czlonkéw Rady przez nig upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalanie wysokosci wktadow,

10) uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego i stosowania dobrych obyczajow
pomiedzy mieszkancami, a takze regulaminu uzywania garazy i miejsc postojowych,

11) uchwalanie regulaminu rozliczania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania
i ustalania wysokosci optat za lokale, oraz uchwalanie wysokosci tych optat, a takze optat dodatkowych,

12) uchwalanie zasad budowy i finansowania budynkéw Spoétdzielni,

13) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, zamiany mieszkan oraz sprzedazy lokali,

14) uchwala regulamin ustanawiania praw do lokali,

15) uchwala regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych,

16) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegélinych czesci Walnego Zgromadzenia,

17) wybdr i odwotanie cztonkéw Zarzgdu w tym prezesa i jego zastepcéw,

18) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

19) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

20) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub wykreslenie z rejestru
cztonkow,

21) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spdtdzielni i cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczeh Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

22) poodejmowanie uchwat o wyborze biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie rocznego
sprawozdania finansowego Spotdzielni,

23) uchwala regulamin zasad tworzenia i gospodarowania funduszami : udzialowymi, zasobowymi, wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych oraz celowymi,

24) uchwala regulamin przetargéw dotyczacy postepowania z wolnymi lokalami mieszkalnymi odzyskanymi
przez Spotdzielnie,

25) uchwala regulamin dotyczacy szczeg6lowego zakresu dziatalnosci i organizacji Komitetow
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Domowych mieszkancéw,

26) uchwalanie programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej Spétdzielni.

2.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, jego cztonkéw i pracownikéw Spotdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien zwigzanych z dzialalnoscig Spotdzielni, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac¢ bezposrednio stan majatkowy Spotdzielni.

Rada Nadzorcza skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§104

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci -
Zastepca Przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.

Kazde pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej odbywane po Walnym Zgromadzeniu, na ktorym
dokonano zmian w skiladzie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie na wniosek 1/3 statutowego skladu Rady Nadzorczej lub na
wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 105

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium i Komisji Rady mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu lub delegowani przez niego przedstawiciele, przedstawiciele zwigzku, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie, w tym przedstawiciele Komitetéw Domowych.

§ 106

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady w skiad ktérego wchodza: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego oraz sekretarz.
Zadaniem Prezydium ukonstytuowanego zgodnie z ust. 1 jest organizowanie pracy Rady.

§ 107

Rada Nadzorcza moze podejmowac Uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkéw Rady w terminie 5 dni przed posiedzeniem Rady. Powiadomienie wymaga
formy pisemne;.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w obecnosci co najmniej potowy swego statutowego sktadu zwykig
wiekszoscig gtoséw, z zastrzezeniem § 109 ust. 2 Statutu.

Posiedzenia Rady sg protokotowane. Przewodniczacy posiedzenia i Sekretarz, badz zastepujacy go
cztonek Rady, podpisujg protokot z posiedzenia Rady.

§108

SzczegO6towy tryb dziatania i podejmowania uchwat, strukture ustala regulamin Rady Nadzorczej uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad

§ 109

Zarzad skiada sie z 1-3 cztonkéw, w tym prezesa wybieranych przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza moze odwotaé czionkéw Zarzgdu wiekszoscig 2/3 gloséw. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotac¢ tych czionkéw Zarzadu ktérym nie udzielito absolutorium, jezeli Walne
Zgromadzenie nie odbywa sie w czesciach.

Rada Nadzorcza, w razie koniecznosci, wyznacza jednego lub dwéch ze swych cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cz a/czlonkéw Zarzadu.

Zarzad moze, za zgoda Rady Nadzorczej, udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spétdzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegOlnych.

Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na
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1.

podstawie umowy o prace, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych stosunku pracy.

§ 110

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w Ustawie lub
Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegélnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni, skreslenia czionkéw oraz
ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,
2) sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych programow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,
3) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie zwigzanych z
tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,
5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,
6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
8) udzielanie petnomocnictw,
9) wspoéldziatanie z organami administracji panstwowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
10) podjecie uchwat o okre$leniu przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomosciach
Spétdzielni,
11) realizowanie uchwat podjetych przez Rade Nadzorczg i Walne Zgromadzenie,
12) sporzadzanie odpowiednich analiz i informacji dla potrzeb Rady Nadzorczej i jej Komisiji.
Zarzad skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu.

g§111

Biezgca dziatalnoscig gospodarcza Spétdzielni moze kierowa¢ w ramach uchwat Zarzadu, jeden z jego
cztonkéw lub osoba powotana przez Zarzad, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej na stanowisko
kierownika (jego zastepcy) tej dziatalnosci.

Osoby, o ktérych mowa w ust.1 kierujg biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni w ramach uchwat
Zarzadu, z wytgczeniem spraw wymienionych w § 110 ust. 2 pkt 1,2,5,6,7,8,10.

§112

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami
Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci miedzy czionkami.

Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 113

Oswiadczenie woli za Spotdzielnie skladaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (peinomocnik).

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spétdzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy i pieczatke Zarzadu Spétdzielni.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkéw

Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

XIl. Zakaz konkurenciji.

§114

Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w
szczegoblnosci uczestniczyé jako wspélnicy lub czionkowie wltadz w podmiotach gospodarczych
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prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spéidzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 1 -
Rada moze podjg¢ uchwale o zawieszeniu czionka tego organu w petnieniu czynnosci. O uchyleniu
zawieszenia bgdz odwotaniu zawieszonego czionka Rady rozstrzyga Walne Zgromadzenie zwotane w
terminie 6 tygodni od daty podjecia przez Rade uchwaty o zawieszeniu.

XIll. Komitety domowe mieszkancow.

§ 115

1. Dla utrzymania wiezi miedzy mieszkancami a organami Spétdzielni w poszczegolnych domach
osiedla, moga dziata¢ Komitety Domowe mieszkancow.

2. SzczegOtowy zakres dziatalnosci i organizacji Komitetdw Domowych mieszkancow okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

XIV. Gospodarka Spétdzielni.

§ 116

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

2. Zasady gospodarki okreslajg ponoszone koszty dziatalnosci eksploatacyjnej, funduszu remontu
zasobéw mieszkaniowych, inwestycyjnej i ustug wykonawstwa wlasnego konserwacyjno-remontowo -
budowlanego.

3. Koszty dziatalnosci sg pokrywane wnoszonymi optatami, o ktérych mowa w § 76 ust. 1, 2, 3, 4, 7 oraz
moga by¢ pokrywane przychodami operacyjnymi i finansowymi, a takze dotacjami wedtug odrebnych
przepiséw prawnych.

4. Spoidzielnia rozlicza dziatalno$¢ bezwynikowo na podstawowej dziatalnosci operacyjnej obejmujacej
calos¢ zasobow Spétdzielni. Réznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spotdzielnie, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 86, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

5. Spoidzielnia prowadzi dziatalno$¢ wynikowa na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej. W takim
wypadku wynik na tej dziatalno$ci stanowi zysk lub strate bilansowg rozliczang wedlug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach. Podziat wyniku podlega zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie.

6. Wartos¢ s$rodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego Ilub wkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkéw
trwalych obcigza odpowiednio fundusz udziatlowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

7. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoidzielnie ma byé zabezpieczony hipotekg ustanowiong na
nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia jest witascicielem, a osoby niebedace Czionkami Spoidzielni lub
Cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytulu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomosci lub zawarto z tymi Cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie
umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych Czionkéw Spéidzielni oraz osoéb
niebedacych Cztonkami; warunek ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajgcej na zmianie
sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wylgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

8. Przepis ust. 7 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spoétdzielnia zaciaga kredyt, ktéry ma by¢
zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowej nieruchomosci
stanowigcej udziatl Spoétdzielni we wspoétwlasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedace Czionkami
Spétdzielni lub Cztonkowie Spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspoétwtasnosé Spétdzielni lub zawarto z tymi
Czionkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspétwtasnosé
Spétdzielni.

§ 117

1. Fundusze Spoétdzielni stanowig;
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1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy;,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
2. Spotdzielnia tworzy fundusze celowe:
1) fundusz na remonty,
2) fundusz celowy na wymiane badz modernizacje wind,

3. Odpisy na fundusz na remonty obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek

Swiadczenia na fundusz dotyczy Cztonkéw Spotdzielni, wtascicieli lokali niebedacych Czionkami Spoétdzielni

oraz 0sOb niebedacych Czionkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa do

lokali.

4. Szczegoblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 3 oraz w
ust. 2 pkt. 1 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§118

1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych w Statucie
obowigzujg odpowiednie przepisy ustaw.

2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeb w regulaminach szczegotowe zasady gospodarki
Spétdzielni w ramach potrzeb i przepisbw Prawa spéildzielczego, Ustawy o spéitdzielniach
mieszkaniowych i postanowien Statutu.

§ 119

1. Spéldzielnia jest obowigzana przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie poddac sie
lustracyjnym badaniom legalno$ci gospodarki i rzetelnosci catosci jej dziatanh.

2. Spoldzielnia moze wystapié w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji calosci lub czesci jej
dziatalno$ci albo tylko okreslonych zagadnien.

3. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub jednej
piatej cztonkow Spétdzielni.

4. Wnhioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorczg najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu.

§120

W sprawach nieuregulowanych w Statucie stosuje sie przepisy Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z p6zn. zm.) oraz Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo
spotdzielcze (Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z p6zn. zm.).

§121

Spotdzielnia umieszcza ogtoszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Spotdzielczym
wydawanym przez Naczelng Rade Spoétdzielcza z wyjatkiem ogloszeh zamieszczanych na podstawie
odrebnych przepiséw w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym.

§122

Powyzsze zmiany dotyczg Statutu uchwalonego Uchwalg nr 1/95 Rady Nadzorczej SM "Zagajnik" z dnia 2
pazdziernika 1995 r. oraz Uchwatg nr 9/2000 Walnego Zgromadzenia SM "Zagajnik" z dnia 26.06.2000 r.,
wpisanego do Krajowego Rejestru Sgdowego 29 wrzesnia 2006 r. Pod numerem 0000063500



